Uchwata Nr XLI11/905/2021
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 23 lutego 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713, 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1378 i 1086
oraz z 2021 r. poz. 11), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/113/2000
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lipca 2000 r., z p6zn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 253/5/2013 — II-A
,Dworzec” W Rzeszowie, zwany dalej planem
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1: rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig ustalen planu,
obowiazujacy w zakresie okreslonym legenda;

2) zalagcznik nr 2: rysunek zmienianego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” wraz z jego zmiang nr 186/13/2009;

3) zalacznik nr 3: rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4)  zalgcznik nr 4: rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

5) zalgcznik nr 5: dane przestrzenne.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 14.81 ha, potozony w centralnej czgsci Rzeszowa,
w przy ulicach: Kochanowskiego, Zotkiewskiego, Grottgera, Sw. Mikotaja, Bardowskiego, Batorego,
a takze przy Placu Kilinskiego w Rzeszowie, w tym teren zamkniety linii kolejowej o powierzchni
ok. 2.29 ha.

§ 3. 1. W granicach obszaru planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) UKSp/UK, o powierzchni ok. 3.87 ha: teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa — ushugi
komunikacji publicznej oraz ustugi kultury, a takze pod publiczny parking podziemny;

2) UKSp/KSp, o powierzchni ok. 1.64 ha: teren przeznaczony pod zabudowe¢ ustugowa — ustugi
komunikacji publicznej, a takze pod publiczny parking wielopoziomowy oraz drogi wewngtrzne
dla autobusow;

3) UKSp, o powierzchni ok. 0.17 ha: teren przeznaczony pod zabudowg ustugowa — ustugi
komunikacji publicznej;

4) U/UKSp, o powierzchni ok. 0.67 ha: teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa — ustugi
niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej;

5) U/Up, o powierzchni ok. 0.80 ha: teren przeznaczony pod zabudowe¢ ustlugowa — ustugi
niepubliczne lub publiczne;

6) UKSp/Up, o powierzchni ok. 0.65 ha: teren przeznaczony pod zabudowe ustugowa — ustugi
komunikacji publicznej i ustugi publiczne, z dopuszczeniem ustug niepublicznych;



7)

8)
9)

10)
11)

12)
13)
14)
15)

16)
17)

U/M, o tacznej powierzchni ok. 3.11 ha: tereny zabudowy centrotworczej — ustugi niepubliczne,
ustugi publiczne lub zabudowa mieszkaniowa;

Uz, o tacznej powierzchni ok. 0.64 ha: tereny zabudowy uslugowej — ustugi zdrowia;

KDZ, o tacznej powierzchni ok. 0.09 ha: tereny przeznaczone pod czeSci publicznych drog
zbiorczych;

KDL, o tacznej powierzchni ok. 0.78 ha: tereny przeznaczone pod publiczne drogi lokalne;
KDL/ZP, o powierzchni ok. 0.35 ha: teren przeznaczony pod publiczng droge lokalng
z udziatem zieleni urzadzonej;

KDD/KR, o powierzchni ok. 0.22 ha: teren przeznaczony pod publiczng droge dojazdowa
z wydzielonym ciggiem pieszo-rowerowym,

KDD/KX, o powierzchni ok. 0.24 ha: teren przeznaczony pod publiczng droge dojazdowsg
z wydzielonym ciggiem pieszym,;

KDD, o tacznej powierzchni ok. 0.58 ha: tereny przeznaczone pod publiczne drogi dojazdowe;
KX, o tacznej powierzchni ok. 0.77 ha: tereny przeznaczone pod publiczne ciagi piesze;

KDW, o powierzchni ok. 0.06 ha: teren przeznaczony pod drog¢ wewnetrzng;

KS, o powierzchni ok. 0.17 ha: teren przeznaczony pod parking niepubliczny.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sg
Scisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem wyznaczonym na rysunku planu.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

linii podzialu wewnetrznego — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wydzielajaca tereny
0 szczegblnym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, w ramach wiodacego
przeznaczenia terenu;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajaca zabudowe na dzialce budowlanej, ktorej nie mozna przekroczy¢ zadng nadziemna
czescig budynku; zakaz ten nie dotyczy podziemnych czesci budynkow;

linii zabudowy nieprzekraczalnej dla kondygnacji +1 lub wyzszych — nalezy przez to rozumieé
wyznaczong na rysunku planu lini¢ ograniczajaca zabudowe na dzialce budowlanej, ktorej nie
mozna przekroczy¢ zadnag cze$cig zabudowy, m.in. takiej jak: zadaszenia, wiaty, kladki
i pomosty, zlokalizowang na poziomie wyzszym niz parter;

linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
zarbwno ograniczajaca, jak 1 porzadkujaca zabudowe na dzialce budowlanej, wediug
nastgpujacych zasad:

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dzialki, ktora graniczy z drogg, publiczng Iub
wewnetrzng, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-1SO 9836:2015-12 , Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie
i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zdefiniowang w Polskiej
Normie PN-1SO 9836:2015-12 , Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okre$lanie
i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych”;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢, zdefiniowang w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, przy czym
powierzchnia catkowita zabudowy oznacza sumeg powierzchni catkowitych kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na danej dziatce budowlanej;

zabudowie centrotworczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg zawierajaca prestizowe funkcje
ustugowe (ustugi niepubliczne lub publiczne, z zakresu: kultury, nauki, administracji,
komunikacji, zdrowia, handlu, gastronomii, turystyki, szkolnictwa wyzszego, kultu religijnego
itp.), ze wzgledu na swa range skupiajaca si¢ w centrum miasta, szczegdlnie we wspotistnieniu
z funkcjami mieszkaniowymi (o wlasciwo$ciach zabudowy wielorodzinnej), posiadajaca
wybitne walory architektoniczne lub podkreslajaca wszelkie walory zachowanej zabudowy
historycznej, w tym zabytkowej;

kolorach przeciwstawnych — nalezy przez to rozumie¢ kolory znajdujace si¢ naprzeciw siebie
w kolistej projekcji widma §wiatta rozszczepionego;



11) réwni stacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o pochyleniu wzdluznym nie wigkszym niz
0.005% [pot promila], na ktérym lokalizowane sg urzadzenia stacji kolejowej: tory, perony itp.;
rownia stacyjna, o ktorej mowa w niniejszej uchwale, jest czeScia stacji kolejowej Rzeszow
Gtowny;

12) elemencie ekspozycji historycznej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg, urzadzenie, pojazd,
statek wodny lub powietrzny, stanowiacy relikt techniki uzytkowej cywilnej lub wojskowej,
stuzacy popularyzacji wiedzy technicznej lub historycznej; elementy ekspozycji historycznej,
o ktorych mowa w niniejszej uchwale to w szczegdlno$ci eksponaty Muzeum Techniki
i Militariow w Rzeszowie, znajdujacego si¢ przy ulicy Kochanowskiego w Rzeszowie;

13) ,.Lwowskiej” hali wachlarzowej — nalezy przez to rozumie¢ nieistniejacg juz, murowang halg
dla obstugi parowozow, z konca XIX w., stanowigcg fragment unikalnego zespotu parowozowni
rzeszowskiej, rozebrang w 2006 r. wraz z obrotnica i prowadzacymi do niej torami;

14) wskazniku miejsc parkingowych dla ustug — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ miejsc

parkingowych okreslong dla poszczegdlnych rodzajoéw ustug, dostosowang do przewidywanego

ruchu samochodow generowanego przez te ushugi, w stosunku do powierzchni zajmowanego
rzez te ustugi, wyrazong w ponizszej tabeli:

RODZAJ USLUG LICZBA MIEJSC PARKINGOWYCH DLA KLIENTOW
DO POWIERZCHNI UZYTKOWEJ BUDYNKU
USLUGOWEGO LUB ZESPOLU POMIESZCZEN
USLUGOWYCH W TYM SAMYM BUDYNKU

Ustugi handlu: nie mniej niz 1 miejsce plus 1 miejsce na kazde 60 m?
powierzchni uzytkowej
Ustugi inne: nie mniej niz 1 miejsce plus 1 miejsce na kazde 200 m?

powierzchni uzytkowej
przy czym w przypadku wielofunkcyjnosci obiektu lub lokalu ustugowego nalezy przyjac
wyzszy wskaznik miejsc parkingowych, okreslony dla jednej z funkcji znajdujacych sie
w danym obiekcie lub lokalu ustugowym;

15) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska dla samochodow, w tym
stanowiska dla samochoddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w iloSci nie mniejszej niz
okreslona w przepisach o drogach publicznych, jezeli wymoég ich lokalizacji wynika
z przepiséw odrebnych.

2. Przywotane w planie nazwy ulic i placow sg nazwami obowigzujagcymi w dniu przyjecia niniejszej
uchwaly przez Rade¢ Miasta Rzeszowa.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na $§rodowisko, w rozumieniu przepiso6w dotyczacych ochrony srodowiska.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ zabudowy tymczasowej;
2) zakazuje si¢ wolno stojacych no$nikow reklamowych, z wyjatkiem no$nikéw zintegrowanych
z miejskim systemem informacji wizualnej;
3) zakazuje sig:
a) stacji paliw, z wyjatkiem stacji paliw do wytacznej obstugi transportu publicznego,
b) przedsigwzi¢¢ zwiazanych z diagnostyka i naprawami pojazdow mechanicznych, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych wylacznie z obstuga transportu publicznego.

§ 6. 1. W granicach obszaru planu ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej dla stanowisk
archeologicznych: nr 3, AZP 103-76/55, oraz nr 17, AZP 103-76/56, wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw nieruchomych miasta Rzeszowa.

2. Tereny potozone w granicach strefy ochrony archeologicznej nakazuje si¢ zagospodarowac
zgodnie z nakazami, zakazami, dopuszczeniami i ograniczeniami w zagospodarowaniu, ustalonymi
dla poszczegolnych terenéw objetych planem.

§ 7. 1. W granicach obszaru planu ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej.
2. W strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje ochrona zabytkowej substancji strefy stanowionej
przez obiekty lub obszary zabytkowe, wpisane do rejestru zabytkoéw lub do wojewddzkiej
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~Ewidencji zabytkdw urbanistyki, architektury, budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa”,

st
1)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)

27)
28)

anowigce cz¢$¢ tkanki miejskiej, takie jak:
fragment zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Rzeszowa, z ukladem historycznych
placow i ulic, wpisany do rejestru zabytkow: nr rej. A-325, z 31 stycznia 1969 r., w tym Plac
Kilinskiego z terenem zielonym i istniejgcym na nim drzewostanem, oznaczony na rysunku
planu symbolem {4.1};
dom przy ulicy Grottgera 26, nr rej. zabytkéw A-1248, oznaczony na rysunku planu symbolem
{1: A-1248};
zesp6l dawnych koszar przy Placu Kilinskiego 1, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.1};
dom przy Placu Kilinskiego 2, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.2};
dom przy Placu Kilinskiego 3, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.3};
dom przy Placu Kilinskiego 4, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.4};
dom przy Placu Kilinskiego 5, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.5};
dom przy Placu Kilinskiego 6, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.6};
dom przy ulicy Grottgera 2, oznaczony ha rysunku planu symbolem {2.7};
dom przy ulicy Grottgera 4, oznaczony ha rysunku planu symbolem {2.8};
dom przy ulicy Grottgera 6, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.9};
dom przy ulicy Grottgera 18, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.10};
dom przy ulicy Grottgera 20, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.11};
dom przy ulicy Grottgera 22, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.12};
dom przy ulicy Zeromskiego 3, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.13};
dom przy ulicy Sw. Mikotaja 1, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.14};
dom przy ulicy Sw. Mikotaja 2, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.15};
dom przy ulicy Batorego 5-7, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.16};
dom przy ulicy Batorego 13, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.17};
dom przy ulicy Batorego 15, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.18};
dom przy ulicy Batorego 17, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.19};
dom przy ulicy Batorego 18, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.20};
dom przy ulicy Batorego 20, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.21};
dom przy ulicy Batorego 22, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.22};
dom przy ulicy Lacznej, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.23};
budynek dawnego Kotka Rolniczego przy ulicy Jabtonskiego 2/4, oznaczony na rysunku planu
symbolem {2.24};
blok przy ulicy Sw. Mikolaja 4, oznaczony na rysunku planu symbolem {2.25};
obiekty lub obszary zabytkowe tworzace zesp6t stacji kolejowej, w tym:
a) dawne koszary kolejowe przy ulicy Batorego 24, oznaczone na rysunku planu symbolem
{3.1},
b) dawne koszary kolejowe przy ulicy Batorego 26, oznaczone na rysunku planu symbolem
{3.2},
¢) budynek dworca gtéwnego przy Placu Dworcowym 1, wraz z wiatg peronowsa, oznaczony na
rysunku planu symbolem {3.3},
d) budynek administracyjny przy Placu Dworcowym 1, oznaczony na rysunku planu symbolem
{3.4},
e) budynek administracyjny parowozowni, oznaczony na rysunku planu symbolem {3.5},
f) budynek ekspedycji towarowej, oznaczony na rysunku planu symbolem {3.6},
g) magazyn ekspedycji towarowej, oznaczony na rysunku planu symbolem {3.7},
h) wieza ci$nien, oznaczona na rysunku planu symbolem {3.8},
i) dom mieszkalny w rejonie ulicy Batorego, oznaczony na rysunku planu symbolem {3.9},

J) hala prostokatna wagondéw osobowych z zapadnig i przewiazka nad nig oraz nad torem,

o0znaczona na rysunku planu symbolem {3.10},

k) warsztat mechaniczny lokomotywowni, oznaczony na rysunku planu symbolem {3.11},

I) zachodnia hala wachlarzowa lokomotywowni, tzw. ,,Hala Krakowska”, wraz z kominem,
obrotnicg i torami, oznaczona na rysunku planu symbolem {3.12},

m)komin po nieistniejacej wschodniej hali wachlarzowej lokomotywowni, tzw. ,Hali
Lwowskiej”, oznaczony na rysunku planu symbolem {3.13},



n) magazyn i dawna elektrownia zespotu parowozowni gldwnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem {3.14},

0) przewigzka migdzy halami parowozowni gléwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem
{3.15},

p) magazyn przy wiezy wodnej, oznaczony na rysunku planu symbolem {3.16},

q) ,,dom kwatermistrza” przy ulicy Batorego 28, oznaczony na rysunku planu symbolem {3.17},

r) Plac Dworcowy, oznaczony na rysunku planu symbolem {4.2},

S) place manewrowe lub wyltadunkowe w obrebie zespolu stacji kolejowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem {4.3};

29) zespdt zabudowy dawnej Spoétdzielni ,,Rolnik” przy ulicy Batorego, oznaczony na rysunku
planu symbolem {5.1}, wraz z ceglanym murem i bramg wjazdowa, oznaczonymi na rysunku
planu symbolem {5.2};

30) obiekt przeciwlotniczego schronu szczelinowego w rejonie ulicy Kochanowskiego, o nr inw.
470000939, oznaczony na rysunku planu symbolem {6.1};

31) modernistyczny kiosk na skrzyzowaniu ulic: Grunwaldzkiej i Grottgera, oznaczony na rysunku
planu symbolem {7.1};

32) inne budynki, nie wymienione w tekscie, a zaznaczone na rysunku planu.

3. Tereny potozone w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej nalezy zagospodarowac zgodnie
z nakazami, zakazami, dopuszczeniami i ograniczeniami w zagospodarowaniu, ustalonymi dla
poszczegdlnych terendw objetych planem, przy czym:

1) o ile ustalenia dotyczace danego terenu nie stanowig inaczej, nakazuje si¢ ksztaltowa¢ nowsg
zabudowe w nawigzaniu do skali, proporcji i podzialow elewacji budynkow oznaczonych na
rysunku planu jako wpisane do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji zabytkow;

2) w odniesieniu do budynkéw oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do rejestru zabytkow
lub do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakazuje si¢ zachowanie gabarytow budynkow, kompozycji i detalu architektonicznego
elewacji, rozmieszczenia, wielkosci i ksztaltow otworéw bramowych, drzwiowych
i okiennych, istniejacych podzialow stolarki okiennej i drzwiowej, geometrii dachow, katow
nachylenia potaci dachowych,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewnetrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z terenéw drog publicznych, publicznych ciagéw
pieszych lub terenéw kolejowych,

c) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych, zwigzanych z funkcjonowaniem budynkéw, na
dachach tych budynkow lub ich elewacjach frontowych

d) zakazuje si¢ zmian wielko$ci otworow bramowych, drzwiowych lub okiennych, istniejgcych
w elewacjach budynkow,

e) dopuszcza si¢ wymiang stolarki w otworach bramowych, drzwiowych lub okiennych, przy
zachowaniu ksztaltu i proporcji podziatow;

3) ustala si¢ nastepujace zasady sytuowania zewnetrznych no$nikoéw informacji wizualnej, w tym
reklam, szyldow lub znakow handlowych, zwanych dalej no$nikami:

a) dopuszcza si¢ tylko jeden nosnik na kazdy podmiot gospodarczy, mieszczacy si¢ w danym
budynku lub prowadzacy w tym budynku dziatalno$¢ ustugowa,

b) sumaryczna powierzchnia wszystkich no$nikow: nie wieksza niz 10 % powierzchni frontowej
elewacji danego budynku w poziomie parteru,

c) powierzchnia jednego nosnika: nie wieksza niz 1m?,

d) nakazuje si¢ sytuowanie no$nikow w nawigzaniu do kompozycji elewacji budynku,
w szczegbdlnos$ci do pionowych i poziomych podziatdow elewacji wyznaczonych otworami
okiennymi i drzwiowymi lub takimi elementami, jak: lizeny, gzymsy, boniowanie, pilastry,

e) wszystkie no$niki na elewacji danego budynku nakazuje si¢ sytuowa¢ wedtug jednej osi: linii
horyzontalnej (gorne krawedzie) lub linii wertykalnej (boczne krawedzie),

f) w przypadku umieszczenia wigcej niz trzech no$nikéw na elewacji danego budynku, nakazuje
si¢ wprowadzenie jednej tablicy (ramy), w ktdrej zostang one umieszczone,

g) nosniki na elewacjach danego budynku nakazuje sie¢ formowaé o jednakowej wielkosci
1 ksztalcie, z zastosowaniem jednakowych materialow i kolorystyki,



h) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow na balkonach, a takze w sposob przestaniajacy okna,
witryny, drzwi oraz inne detale architektoniczne elewacji budynkows;

4) w odniesieniu do budynkow oznaczonych na rysunku planu jako wpisane do wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkoéw, dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy do funkcji, pod ktére
przeznaczony jest dany teren, pod warunkiem zachowania ogodlnej geometrii dachu, a takze
zgodnosci z innymi ustaleniami dotyczacymi danego terenu.

§ 8. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych przylaczy, sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi terenéw objetych granica
obszaru planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga terenéw objetych granicg obszaru planu,
wylacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodg: z miejskiej sieci wodociggowej, w tym:

a) z istniejacych wodociagdéw, usytuowanych w ulicach: Kochanowskiego, Sienkiewicza,
Zoblkiewskiego, Batorego, Orzeszkowej, Bardowskiego, Siemiradzkiego, Plac Kilinskiego,
Plac Dworcowy, Grottgera, Sw. Mikotaja, Asnyka oraz Grunwaldzkiej,

b) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej o Srednicach nie mniejszych niz @ 80 mm,

c) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowej o S$rednicy nie
mniejszej niz 110 mm;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych — do systemu kanalizacji sanitarnej zakonczonego
oczyszczalnia $ciekdw potozona poza obszarem planu, w tym:

a) do istniejacych kanatow sanitarnych grawitacyjnych, usytuowanych w ulicach:
Kochanowskiego, Sienkiewicza, Zotkiewskiego, Batorego, Bardowskiego, Siemiradzkiego,
Plac Dworcowy, Grottgera, Asnyka, Grunwaldzkiej oraz Sw. Mikotaja,

b) poprzez rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej o kanaly grawitacyjne o $rednicach nie
mniejszych niz @ 200 mm oraz kanaty ttoczne o srednicach nie mniejszych niz @ 63 mm,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow komunalnych na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: UKSp/Uk, UKSp/KSp, U/Up, Uz.1, U/M.1, U/M.2, U/M.5, U/M/7,
KS,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dla przepompowni $ciekow komunalnych dziatek o powierzchni
dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen i obiektéw, pod
warunkiem zapewnienia dost¢pu do drogi publiczne;j;

3) odprowadzenie S$ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nalezy rozwigza¢ w sposob nie powodujacy zanieczyszczenia wod
powierzchniowych podziemnych oraz gruntu, poprzez odprowadzenie do kanalizacji sanitarnej
lub poprzez bezodptywowe zbiorniki wybieralne z zapewnionym wywozem do oczyszczalni
Sciekow;

4)  odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z wszystkich powierzchni utwardzonych: do
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie o urzadzenia do podczyszczania odprowadzanych
wod opadowych

a) z terené6w komunikacji oraz zabudowy poprzez urzadzenia podczyszczajace, do systemu
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejacych kanalow deszczowych,
usytuowanych w ulicach: Kochanowskiego, Sienkiewicza, Zotkiewskiego, Orzeszkowej,
Bardowskiego, Glowackiego, Siemiradzkiego, Plac Kilinskiego, Plac Dworcowy, Grottgera,
Sw. Mikotaja, Asnyka oraz Grunwaldzkiej,

b) poprzez budowe sieci kanalow deszczowych o $rednicach nie mniejszych niz @ 250 m,

¢) dopuszcza sie lokalizacje przepompowni wod deszczowych na terenach oznhaczonych na
rysunku planu symbolami UKSp/Uk i UKSp/KSp,

d) dopuszcza si¢ wydzielenie dla przepompowni wod deszczowych dziatek o powierzchni
dostosowanej do rozwigzan technicznych lokalizowanych tam urzadzen i obiektow, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej;



5) zaopatrzenie w gaz ziemny:

a) z istniejacej dystrybucyjnej sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia znajdujacej si¢ na
terenie objetym granicg obszaru planu oraz poza granicami obszaru,

b) poprzez rozbudowe sieci o gazociagi $redniego ci$nienia o $rednicach nie mniejszych niz
0 40 mm;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng i ciepta wode uzytkowa:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, po rozbudowie sieci rozdzielczej o $rednicach nie mniejszych
niz @ 20 mm,

b) z indywidualnych Zrodet dystrybucji ciepta, z wykorzystaniem gazu ziemnego, lekkiego oleju
opatowego, odnawialnych zrodet energii lub energii elektryczne;j;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z elektroenergetycznej sieci miejskiej, po jej rozbudowie
0 nowe stacje transformatorowe SN/nn i podziemna sie¢ rozdzielcza;

8) s$wiadczenie ustug telekomunikacyjnych droga przewodowa: za pomocg podziemnych sieci
telekomunikacyjnych;

3. Prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej: w pasach ciggow komunikacyjnych, okreslonych
liniami rozgraniczajacymi lub granica obszaru planu, z zachowaniem wymagan okre$lonych
w przepisach dotyczacych drog publicznych i sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej w terenach innych niz ciagi
komunikacyjne, pod warunkiem, ze przebieg tych sieci nie uniemozliwi przeznaczenia,
zabudowy i zagospodarowania tych terenow zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych terenow,
zawartymi w niniejszej uchwale;

3) w przypadku wystgpienia kolizji planowanego przeznaczenia, zabudowy i zagospodarowania
terenoéw z istniejagcymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy te sieci lub
urzadzenia przystosowac¢ do nowych warunkow.

4. Gromadzenie odpadoéw komunalnych, ich segregacja i usuwanie: na zasadach obowigzujgcych
w gminie miasto Rzeszow.

5. Gromadzenie i usuwanie odpadow powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej:
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci.

§ 9. Do czasu realizacji ustalen planu, teren objety planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym,
nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegdtowe

§ 11. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKSp/Uk, o powierzchni ok. 3.87 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowg ustugowa — ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego
dworca autobusowego, ustugi kultury, oraz pod parkingi publiczne, z niezbedng infrastrukturg
techniczna, przy czym:

1) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [uk], przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa — ogdlnodostepne ustugi kultury;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [uk:eksp], przeznacza si¢ pod ustugi
kultury — ekspozycje historyczna;

3) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [uk/uksp], przeznacza si¢ pod
zabudowe ustlugowa — ogdélnodostepne ustugi kultury lub ustugi komunikacji publicznej;

4) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [uksp], przeznacza sie pod zabudowe
uslugowa — ogdlnodostepne ustugi komunikacji publicznej;

5) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [uksp/ks-1], przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ ustugowa — ogdlnodostepne ustugi komunikacji publicznej oraz publiczny parking
podziemny;



6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx/kd/uksp/ks-1], przeznacza sie pod
przystanki autobusowe i plac manewrowy dla autobuséw — cze$¢ ogdlnodostepnych ustug
komunikacji publicznej w poziomie réwni stacyjnej, a takze publiczny parking podziemny;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx/kd/uksp], przeznacza si¢ pod
perony przystankow autobusowych i plac manewrowy dla autobuséw — czes$¢ ogolnodostepnych
ustug komunikacji publicznej w poziomie rowni stacyjne;j;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [uks/ks-1], przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji publicznej o ograniczonej dostgpnosci oraz publiczny
parking podziemny;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [uks], przeznacza si¢ pod zabudowe
ushlugowa — ustugi komunikacji publicznej o ograniczonej dostgpnosci;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [ks-1], przeznacza si¢ pod publiczny
parking podziemny;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kd:uks], przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne o ograniczonej dostgpno$ci, dla autobuséw, w poziomie rowni stacyjnej, w tym
pochylnie prowadzace na ten poziom z poziomu ulicy Kochanowskiego;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kd:uks/ks], przeznacza si¢ pod
drogi wewnetrzne o ograniczonej dostepnosci, dla autobusow, w poziomie rowni stacyjnej, oraz
cze$¢ parkingu dla autobusow;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kd], przeznacza si¢ pod
ogolnodostgpna droge wewngetrzng, w poziomie ulicy Kochanowskiego;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kd/ks-1], przeznacza si¢ pod
ogoblnodostepng droge wewnetrzng — dojazd do publicznego parkingu podziemnego, w tym
pochylnie prowadzace z poziomu ulicy Kochanowskiego na poziom publicznego parkingu
podziemnego;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx], przeznacza si¢ pod
ogoblnodostepne ciggi piesze zwigzane z poziomem ulicy Kochanowskiego;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx/kr], przeznacza si¢ pod
ogolnodostepne ciagi pieszo-rowerowe zwigzane z poziomem ulicy Kochanowskiego;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx-1], przeznacza si¢ pod
ogodlnodostepne ciagi piesze zwigzane z poziomem parkingu podziemnego, w tym schody lub
pochylnie prowadzace z poziomu ulicy Kochanowskiego na poziom publicznego parkingu
podziemnego;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx+1], przeznacza si¢ pod
ogolnodostepne ciagi piesze zwiazane z poziomem réwni stacyjnej, w tym schody lub pochylnie
prowadzace na ten poziom z poziomu ulicy Kochanowskiego;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx+2/kx+1], przeznacza si¢ pod
ogodlnodostepne ciagi piesze zwigzane z poziomem ktadki nad réwnia stacyjng, potozone nad
ciggami pieszymi W poziomie rowni stacyjnej, W tym schody wachlarzowe prowadzace na
poziom tej ktadki z poziomu réwni stacyjnej, w powigzaniu z architekturg gtownej hali
dworcowej na terenie [uksp/ks-1];

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx+2/kx], przeznacza si¢ pod
ogolnodostepne ciagi piesze zwigzane z poziomem ktadki nad réwnig stacyjna, potozone nad
ciggiem pieszym, w tym pod pion komunikacyjny ze schodami i winda, taczacy poziom ktadki
Z poziomem ciggu pieszego zwigzanego z poziomem terenu publicznej drogi dojazdowej
z wydzielonym ciggiem pieszym, oznaczonego symbolem KDD/KX;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx+2/kd], przeznacza si¢ pod
ogoblnodostepne ciagi piesze zwigzane z poziomem kladki nad réwnia stacyjng, potozone nad
drogami wewngtrznymi ustug komunikacji publicznej;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx+2/kk], przeznacza si¢ pod
ogoblnodostepne ciagi piesze zwigzane z poziomem kladki nad réwnia stacyjng, potozone nad
terenami komunikacji kolejowej w poziomie réwni stacyjne;j;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx+2/kx/kk], przeznacza si¢ pod
ogoblnodostepne ciagi piesze zwigzane z poziomem kladki nad réwnig stacyjng, w tym schody,



24)
25)

26)

27)

schody ruchome lub windy prowadzace na poziom tej kiadki z poziomu réwni stacyjne;j,
W powigzaniu z peronami nr 2 i nr 3, stanowigcymi cze$¢ rowni stacyjnej;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx:eksp], przeznacza si¢ pod
ogoblnodostgpne ciagi piesze z elementami ekspozycji historycznej;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx:eksp-ts11], przeznacza sie pod
ogolnodostgpny ciag pieszy z elementem ekspozycji historycznej — samolotem TS-11 ,,Iskra”;
teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx:eksp-bofors], przeznacza si¢ pod
ogolnodostgpny ciag pieszy z elementem ekspozycji historycznej — replika dziata
przeciwlotniczego ,,Bofors” wz. 36;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [ks:t], przeznacza si¢ pod parkingi
dla taksowek, wraz z dojazdami i drogami manewrowymi.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

linie rozgraniczajace, linie podzialu wewngtrznego oraz linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlane;j;

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5 % ogoélnej powierzchni terenu;
powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50% ogdlnej powierzchni terenu;

wysoko$¢ zabudowy: do 21 m ponad poziom réwni stacyjnej, przy czym wskaznik ten nie
dotyczy zabytkowych kominéw, oznaczonych symbolami {3.12} i {3.13);

gabaryty zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych;

wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenu: od 0.25 do 2.0;

dachy na budynkach oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow —
w nawigzaniu do dachow istniejacych;

dachy na nowej zabudowie:

a) dach gtéwnego budynku dworcowego, zlokalizowanego w obrebie terenow wydzielonych
[uksp/ks-1] i [kx/kd/uksp/ks-1]: o strukturze promienistej, na rzucie cze$ci pierScienia, o kacie
nachylenia polaci w przedziale od 15° do 55° z dopuszczeniem rozmieszczonych
promieniscie $wietlikow o katach nachylenia potaci od 45° do 60°, przeszklony na
powierzchni nie mniejszej niz 50% jego ogdlnej powierzchni, przy czym w przeszkleniach,
o ktéorych mowa powyzej, dopuszcza sie szklo przyciemniane, w odcieniu bragzowym,
o transmisji $wiatta nie mniejszej niz 50%,

b) dachy na innych budynkach: o kacie nachylenia polaci dachowych do 5° o geometrii
dostosowanej do obrysu danego budynku pod katem optymalnego odprowadzania wody
deszczowej, z dopuszczeniem dachow zielonych;

zadaszenie w obrebie terenow wydzielonych [kx/uksp] i [kx/kd/uksp]: o strukturze promienistej,
na rzucie pierécienia, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 15° do 35°, przeszklony na
powierzchni nie mniejszej niz 75% jego ogodlnej powierzchni, przy czym dopuszcza si¢ szkto
przyciemniane, w odcieniu brgzowym, o transmisji $wiatta nie mniejszej niz 50%;

inne zadaszenia: o kacie nachylenia polaci w przedziale od 15° do 35°, przeszklone na
powierzchni nie mniejszej niz 75% ogodlnej powierzchni kazdego z tych zadaszen, przy czym
dopuszcza si¢ szklo przyciemniane, w odcieniu bragzowym, o transmisji §wiatla nie mniejszej
niz 50%;

elewacje:

a) na zewnetrznych elewacjach gtoéwnego budynku dworcowego, zlokalizowanego w obrgbie

terenow wydzielonych: [uksp/ks-1] i [kx/kd/uksp/ks-1], w poziomie terenu roéwni stacyjnej,
nakazuje si¢ nawigzanie do watku ceglanej elewacji ,,Lwowskiej” hali wachlarzowej, wedlug
dokumentacji konserwatorskiej oraz dostepnej ikonografii, przy czym nakazuje si¢
zaadaptowanie tego watku do wspotczesnej funkcji budynku, ze szczegélnym uwzglednieniem
rozmieszczenia wej$¢ do budynku,

b) dominujacy material wykonczenia fragmentu elewacji, o ktorym mowa w lit. a: cegla
w kolorze ciemnoczerwonym lub ciemnobrazowym,

C) w gornej czeSci zewnetrznych elewacji gtownego budynku dworcowego, zlokalizowanego

w obrebie terenow wydzielonych: [uksp/ks-1] i [kx/kd/uksp/ks-1], ponad fragmentem
elewacji, o ktorym mowa w lit. a, nakazuje si¢ elewacj¢ przeszklona, 0 powierzchni



przeszklenia nie mniejszej niz 75% tej cze¢sci elewacji, wyposazong ewentualnie w zaluzje,
rolety lub tamacze $wiatla, przy czym dopuszcza si¢ szklo przyciemniane, w odcieniu
brazowym, o transmisji $wiatla nie mniejszej niz 50%,

d) dopuszcza si¢ wykonczenie fragmentow elewacji, potozonych ponizej poziomu rowni
stacyjnej, przy zjezdzie i zejSciach na poziom publicznego parkingu podziemnego,
oktadzinami z piaskowca lub tynkami mineralnymi w kolorach: piaskowozottym, szarym lub
jasnoszarym,

e) dominujace kolory konstrukcji dachow, zadaszen, wiat, obrobek blacharskich, metalowych
elementow matlej architektury: ciemnoczerwony lub ciemnobrazowy,

f) dominujacy kolor zaluzji, rolet, famaczy $wiatta, o ktorych mowa w lit. ¢: ciemnoczerwony
lub ciemnobrazowy,

g) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji;

13) reklamy, szyldy i znaki handlowe:

a) tgczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy: nie wigksza niz 5%
powierzchni tej elewacji,

b) nakazuje si¢ wyznaczenie fragmentow elewacji pod lokalizacje takich elementow, w $cistym
nawigzaniu do porzadku architektonicznego danej elewacji, w tym rytmu i proporcji podziatu
tej elewaciji,

c) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementéw powyzej gornych krawedzi elewacji, a takze na
detalach architektonicznych elewacji,

d) zakazuje sie¢ lokalizacji takich elementow na budynkach i budowlach oznaczonych jako
wpisane do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow;

14) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami [uk]:

a) nakazuje si¢ adaptacje istniejgcej zabudowy do potrzeb ustug kultury, w szczegdlnosci ustug
zwiazanych z ekspozycja historyczng, z dopuszczeniem ustug rekreacji, turystyki lub sportu,
z uwzglednieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy do funkcji zwigzanych z ustugami komunikacji
publicznej, w szczeg6lnosci z obstuga podroznych, z zastrzezeniem zagospodarowania nie
mniej niz 50% dostepnej powierzchni uzytkowej pod ustugi kultury zwigzane z ekspozycja
historyczna;

15) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [uk:eksp]:

a) nakazuje si¢ utrzymanie zabytkowej obrotnicy kolejowej,

b) dopuszcza sie adaptacje zabytkowej obrotnicy kolejowej do sterowania ruchem autobuséw
w obrebie terenu wydzielonego [kd/kx/uksp], poprzez usytuowanie na niej unieruchomionego
wagonu motorowego Iub pasazerskiego, lub repliki takiego wagonu, zawierajacego
zaadaptowane pomieszczenia i urzadzenia niezbedne do sterowania ruchem autobusow,

¢) dopuszcza si¢ uzytkowanie zabytkowej obrotnicy kolejowej wytacznie na potrzeby ekspozycji
historycznej, jako podstawy dla zabytkowej lokomotywy lub wagonu;

16) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami [uk/uksp]:

a) nakazuje si¢ adaptacje istniejacej zabudowy do potrzeb ustug kultury, w szczegdlnosci ustug
zwigzanych z ekspozycja historyczna, z uwzglgdnieniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ adaptacje¢ istniejacej zabudowy do funkcji zwigzanych z ustugami komunikacji
publicznej, w szczegélnosci z obstlugg podréoznych, rowniez jako funkcji wiodacych,
z zastrzezeniem zagospodarowania od 25% do 50% dostepnej powierzchni uzytkowej pod
ustugi kultury zwigzane z ekspozycja historyczna;

17) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [uksp]:

a) nakazuje si¢ zabudowe¢ zwigzang z ustugami komunikacji publicznej, w szczegodlnosci
z obstugg podréznych, o jednej kondygnacji nadziemnej, o wysokosci od 6 do 8 m, oraz
0 jednej kondygnacji podziemnej, przy czym w poziomie kondygnacji podziemnej dopuszcza
si¢ wylacznie pomieszczenia socjalne lub techniczne,

b) nakazuje si¢ elewacje o przewadze podziatdéw pionowych, tworczo nawigzujacych wielkoscia,
rytmem i kolorystyka do architektury zasieku weglowego, wedlug dokumentacji
konserwatorskiej oraz dostgpnej ikonografii,

¢) nakazuje sie dach o nachyleniu potaci do 5°, z dopuszczeniem dachu zielonego;
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18) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [uksp/ks-1], w obrebie linii
zabudowy nakazuje si¢ ksztattowaé gtowng hale dworca autobusowego, wraz z publicznym
parkingiem podziemnym, przy czym:

a) na parterze hali dworcowej, w poziomie réwni stacyjnej, nakazuje si¢ lokalizowaé kasy
biletowe, stanowiska informacji dla podréznych, sienie wejsciowe z wiatrotapami, zaplecze
socjalne dla pracownikow, toalety dla niepelnosprawnych, przewijalnie dla matych dzieci,
niezbedne pomieszczenia techniczne,

b) na poziomie ,,-1”, w poziomie publicznego parkingu podziemnego, nakazuje si¢ lokalizowaé
toalety, pomieszczenia techniczne i gospodarcze, a takze sienie wejSciowe z wiatrotapami,

C) na poziomie ,+1”, w postaci pelnej kondygnacji lub antresoli, nakazuje si¢ lokalizowac
poczekalnie oraz funkcje im towarzyszace, takie jak: czytelnie, Swietlice, bawialnie dla dzieci,
z dopuszczeniem toalet i przewijalni,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje pozioméw wyzszych niz ,,+1”, 0 programie uzytkowym jak dla
poziomu ,,+17,

e) nakazuje si¢ nie mniej niz trzy piony komunikacyjne taczace wszystkie poziomy uzytkowe
hali dworcowej, rozmieszczone w zblizonych do siebie odstgpach, przy czym nakazuje si¢
powigzanie pionu komunikacyjnego we wschodniej czesci hali z ktadkami pieszymi nad
réwnig stacyjna, w obrebie terenow wydzielonych oznaczonych na rysunku planu symbolami
[kx+2/kx+1] i [kx+2/kd],

f) poza liniami zabudowy, przy terenie wydzielonym [kx/kd/uksp/ks-1], nakazuje si¢ pasaz
pieszy prowadzacy na perony przystankow autobusowych w obrebie tego terenu
wydzielonego;

19) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kx/kd/uksp/ks-1],
W poziomie rowni stacyjnej nakazuje si¢:

a) przystanki dla autobuséw o dlugosci do 15 m, w liczbie od 10 do 14, usytuowane
promieniscie, z tolerancja do 20° wzgledem promienia, oraz perony dla podréznych pomiedzy
tymi przystankami,

b) plac manewrowy dla autobusow, z pasem jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
wydzielonym przy wewnetrznym obwodzie placu, a takze z wydzielona czgécia dla
manewrow przy wyjezdzaniu z przystankow,

c) odwzorowanie w rysunku nawierzchni placu manewrowego dla autobuséw zabytkowego
uktadu torow kolejowych wokot dawnej obrotnicy kolejowej,

d) utworzenie repliki toru kolejowego o nawierzchni w standardzie jak dla przejazdéw kolejowo-
drogowych, w miejscu wskazanym na rysunku planu;

20) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kx/kd/uksp/ks-1],
na poziomie ,,-1”” nakazuje si¢ publiczny parking podziemny;

21) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kx/kd/uksp], nakazuje sie:

a) plac z przystankami dla autobuséw o dtugosci do 8.5 m, w liczbie od 10 do 15, usytuowanymi
promieniécie, z tolerancja do 20° wzgledem promienia, oraz peronami dla podréznych,
usytuowanymi pomiedzy tymi przystankami,

b) droge manewrowg dla autobusow, z pasem jezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
wydzielonym przy wewngtrznym obwodzie placu,

c) nakazuje si¢ zachowanie zabytkowego ukladu torowego wokot obrotnicy kolejowe;,
z uwzglednieniem lit. d-f,

d) nawierzchni¢ dla pojazdow kotowych nakazuje si¢ wykona¢ w standardzie jak dla przejazdow
kolejowo-drogowych, przy czym dopuszcza si¢ wypelnienie szczelin migdzy szynami
a ptytami nawierzchni samoutwardzajacymi si¢ materiatami polprzezroczystymi, takimi jak
samopoziomujace zywice epoksydowe,

e) dopuszcza si¢ wykonanie nawierzchni dla pieszych wedlug zasady opisanej w lit. d,

f) dopuszcza sie wykonanie nawierzchni peronéw dla podréznych w postaci demontowanych
pomostow, o nawierzchni z materiatdéw przezroczystych z wykonczeniem antyposlizgowym,
wyniesionych ponad poziom zabytkowego ukladu torow w nawierzchni dla pojazdow
kotowych o nie wigcej niz 0.15 m, przy czym w nawierzchni takich pomostow dopuszcza si¢
podkreslenie zabytkowego uktadu toréw kolejowych, np. poprzez stosowanie materiatdow
o réznym stopniu przezroczystosci;
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22) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [uks/ks-1], nakazuje sig:

a) pomost stylizowany na obrotnicg kolejowa, zawieszony nad przestrzenig publicznego
parkingu podziemnego,

b) zabudowe na pomoscie, o ktorym mowa w lit. a, stylizowang na wagon motorowy lub inny
wagon pasazerski, zawierajacg niezbedne pomieszczenia i urzadzenia do sterowania ruchem
autobuséw w obrgbie terenu wydzielonego [kx/kd/uksp/ks-1];

23) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [uks], nakazuje si¢
ksztattowac budynek z zapleczem socjalnym dla pracownikéw, przy czym:

a) nakazuje si¢ powigzanie architektoniczne i funkcjonalne z budynkiem na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem [uks], wydzielonym z terenu UKSp/KSp,

b) dopuszcza si¢ ogolnodostepne toalety, przewijalnie i inne pomieszczenia socjalne, na
poziomie parkingu wielopoziomowego nad placem postojowym dla autobusow,

c) nakazuje si¢ odseparowanie ogdlnodostgpnej czesci budynku, o ktorej mowa w lit. b, od czesci
budynku przeznaczonej dla pracownikow;

24) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [ks-1], nakazuje si¢
ksztattowaé czesci ogdlnodostepnego parkingu podziemnego, stanowigce catos¢ z publicznym
parkingiem podziemnym w obrebie terenow wydzielonych [uksp/ks-1] i [kx/kd/uksp/ks-1], przy
czym dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie zielenig urzadzong, w zwigzku z dostgpem $wiatta
dziennego;

25) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kd:uks], w poziomie
réwni stacyjnej:

a) nakazuje si¢ drogi wewnetrzne dla autobuséw i pochylnie taczace te drogi z poziomem ulicy
Kochanowskiego,

b) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych przystankow dla wysiadajacych, o ile nie naruszy to
bezpieczenstwa ruchu pojazdow i pieszych,

) dopuszcza si¢ zachowanie zabytkowego uktadu torowego, 0 nawierzchni w standardzie jak dla
przejazdow kolejowo-drogowych, z wyjatkiem rejonow pochylni, o ktérych mowa w lit. a,
z uwzglednieniem lit. d,

d) nakazuje si¢ odtworzenie toru kolejowego lub stworzenie repliki toru kolejowego,
o nawierzchni w standardzie jak dla przejazdow kolejowo-drogowych, w miejscu wskazanym
na rysunku planu;

26) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kd:uks/ks], w poziomie
réwni stacyjnej nakazuje si¢ drogi wewnetrzne dla autobuséw oraz parking dla autobuséw, przy
czym:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu wydzielonego w  S$cistym  powigzaniu
z zagospodarowaniem terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem UKSp/KSp,
w szczegolnosci w zakresie uktadu wewngtrznych drog dojazdowych i manewrowych, dojsé
pieszych dla personelu, a takze ktadki nad terenem wydzielonym, o ktorej mowa w lit. c;

b) parking dla autobusow dopuszcza si¢ wylacznie jako uzupetnienie placu postojowego dla
autobusow w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/KSp,

¢) dopuszcza sie ktadke nad terenem wydzielonym, taczaca zabudowe na teren wydzielonym
[uks] z zabudowa na terenie wydzielonym [uksp/ks-1], przez tereny wydzielone: [kd:uks/ks],
[kd:uks], [kx+1] i [kx+2/kx+1], przy czym nakazuje si¢ zlokalizowanie spodu konstrukcji tej
ktadki na wysokosci nie mniejszej niz 4.5 m nad powierzchnig terenow wydzielonych [kd:uks]
i [kd:uks/ks],

d) dopuszcza si¢ obudowe ktadki, o ktorej mowa w lit. ¢, calkowicie przeszklonymi §cianami,
z odwzorowaniem na tych $cianach watku konstrukcji zabytkowej ktadki kolejowej, taczacej
niegdy$ Plac Dworcowy z ulicg Kochanowskiego, w oparciu o zachowang ikonografi¢ oraz
inne materiaty konserwatorskie, z zadaszeniem dwuspadowym lub pulpitowym, o catkowicie
przeszklonych potaciach, o pochyleniu potaci dachowych od 15° do 35°, jednakowym na
wszystkich potaciach,

e) w przeszkleniach, o ktorych mowa w lit. d, dopuszcza si¢ szkto przyciemniane w odcieniu
brazowym, o transmisji $wiatla nie mniejszej niz 50%,

f) dominujace kolory konstrukcji ktadki, o ktorej mowa w lit. ¢, oraz jej obrobek blacharskich:
ciemnoczerwony lub ciemnobrazowy,
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g) nakazuje si¢ ogrodzenie terenu wydzielonego od strony stacji kolejowej Rzeszow Glowny,
przy czym dopuszcza si¢ ksztalttowanie ogrodzenia z elementow azurowych lub przejrzystych,
umozliwiajagcych wglad w obreb terenu wydzielonego, a takze dopuszcza si¢ uksztaltowanie
tego ogrodzenia jako ochronnej przegrody akustycznej,

h) dopuszcza si¢ zachowanie elementéw zabytkowego uktadu torowego 0 nawierzchni
w standardzie jak dla przejazdow kolejowo-drogowych;

27) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kd], w poziomie ulicy
Kochanowskiego nakazuje si¢ droge wewnetrzng dla samochodéw osobowych, o szeroko$ci
jezdni nie mniejszej niz 11 m, z przejSciem pieszo-rowerowym rownolegtym do ulicy
Kochanowskiego, przy czym dopuszcza si¢ rozdzielenie paséw ruchu wysepka;

28) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kd/ks-1], nakazuje si¢ droge
wewnetrzng dla samochodéw osobowych wraz z pochylnia prowadzaca z poziomu ulicy
Kochanowskiego na poziom ogdlnodostepnego parkingu podziemnego w obrebie terenow
wydzielonych: [uksp/ks-1], [kx/kd/uksp/ks-1], [ks-1] i [uks/ks-1], przy czym dopuszcza si¢
rozdzielenie pasow ruchu wysepka;

29) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kx], nakazuje si¢
ogoblnodostepne place i ciggi piesze lub pieszo-rowerowe w poziomie ulicy Kochanowskiego,
z dopuszczeniem malej architektury, takiej jak: miejsca do siedzenia, lawy na bagaze,
o$wietlenie, parkingi dla rowerow i hulajnog, w tym hulajnég elektrycznych, a takze elementéw
zieleni urzadzonej nie zwigzanych trwale z podtozem;

30) w obrebie terenu wydzielonego [kx], potozonego na zachdd od terenu wydzielonego [kd/ks-1],
dopuszcza si¢ lokalizacje stacji rowerowej, o ile nie zakloci to plynnosci ruchu pieszych
w obrebie tego terenu wydzielonego [kx];

31) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kx/kr], nakazuje si¢
ogolnodostepne ciagi pieszo-rowerowe w poziomie ulicy Kochanowskiego;

32) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kx-1], nakazuje si¢
ogoblnodostepne dojscia piesze do ogdlnodostepnego parkingu podziemnego w obrebie terenow
wydzielonych: [uksp/ks-1], [kx/kd/uksp/ks-1], [ks-1] i [uks/ks-1], w tym schody zewnetrzne;

33) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kx+1], nakazuje si¢:

a) ogodlnodostepne ciggi piesze w poziomie rowni stacyjnej, w tym schody zewnetrzne
i pochylnie, prowadzace z poziomu ulicy Kochanowskiego na poziom roéwni stacyjnej,
z dopuszczeniem matej architektury, takiej jak miejsca do siedzenia, tawy na bagaze lub
o$wietlenie, a takze elementow zieleni urzadzonej nie zwigzanych trwale z podtozem,

b) zachowanie zabytkowych kominéw parowozowni, oznaczonych na rysunku planu symbolami
{3.12} i {3.13}, a takze ich wyeksponowanie poprzez aranzacj¢ nawierzchni oraz
uksztaltowanie matej architektury w ich bezposrednim sasiedztwie,

€) ogrodzenie terenow wydzielonych [kx+1] sgsiadujacych ze stacja kolejowg Rzeszow Gtowny,
od strony terenow tej stacji, przy czym nakazuje si¢ ksztatltowanie ogrodzenia z elementéw
azurowych lub przejrzystych, umozliwiajacych wglad w obreb terenow wydzielonych [kx+1],
a takze dopuszcza si¢ uksztaltowanie tego ogrodzenia jako ochronnej przegrody akustycznej,

d) zachowanie zabytkowego ukladu torowego wokot obrotnicy kolejowej w obrebie terenu
wydzielonego [kx+1] znajdujacego si¢ w sasiedztwie terenu wydzielonego [kx/kd/uksp],
z nawierzchnig w standardzie jak dla przejazdow kolejowo-drogowych, przy czym nakazuje
si¢ wypehnienie szczelin miedzy szynami a plytami nawierzchni samoutwardzajacymi si¢
materialami potprzezroczystymi, takimi jak samopoziomujace zywice epoksydowe;

34) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kx+2/kx+1], nakazuje sig¢
odcinek ktadki pieszej nad ciggami pieszymi zlokalizowanymi w poziomie rowni stacyjnej, przy
czym:

a) w polocnej czgéci terenu wydzielonego, w styczno$ci z terenem wydzielonym [Kx+1],
nakazuje si¢ schody wachlarzowe prowadzace z poziomu réwni stacyjnej na poziom kladki,
uksztattowane w nawigzaniu do tuku zewngtrznej elewacji zabudowy na terenie wydzielonym
[uksp/ks-1],

b) nakazuje si¢ obudowe schodow wachlarzowych, o ktorych mowa w lit. a, catkowicie
przeszklong $ciang, uksztaltowang na zewngtrznym tuku tych schodow, w powigzaniu
z zadaszeniem wokot zabudowy na terenie wydzielonym [uksp/ks-1],
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) nakazuje si¢ obudowg ktadki catkowicie przeszklonymi $cianami, z odwzorowaniem na tych
$cianach watku konstrukcji zabytkowej ktadki kolejowej, laczacej niegdy$ Plac Dworcowy
z ulica Kochanowskiego, w oparciu o zachowang ikonografi¢ oraz inne materiaty
konserwatorskie, z zadaszeniem dwuspadowym lub pulpitowym, o catkowicie przeszklonych
potaciach, o pochyleniu polaci dachowych od 15° do 35°, jednakowym na wszystkich
potaciach,

d) w przeszkleniach, o ktorych mowa w lit. a-c, dopuszcza si¢ szklo przyciemniane
w odcieniu brazowym, o transmisji $wiatla nie mniejszej niz 50%;

e) dominujace kolory konstrukcji, obrobek blacharskich, metalowych elementow matej
architektury: ciemnoczerwony lub ciemnobrazowy;

35) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kx+2/kx], nakazuje sie
odcinek ktadki pieszej nad ciggiem pieszym zlokalizowanym w poziomie publicznej drogi
dojazdowej z wydzielonym ciagiem pieszym, oznaczonej symbolem KDD/KX, przy czym:

a) nakazuje si¢ obudowe ktadki catkowicie przeszklonymi §cianami, z odwzorowaniem na tych
scianach watku konstrukcji zabytkowej ktadki kolejowej, taczacej niegdy$ Plac Dworcowy
z ulica Kochanowskiego, w oparciu o zachowana ikonografi¢ oraz inne materiaty
konserwatorskie, z zadaszeniem dwuspadowym lub pulpitowym, o catkowicie przeszklonych
potaciach, o pochyleniu polaci dachowych od 15° do 35°, jednakowym na wszystkich
potaciach,

b) nakazuje si¢ zabudowe w postaci pionu komunikacji pieszej prowadzacego z poziomu ktadki
na poziom terenu, zawierajacego klatke schodowa o szerokosci biegu schodéw nie mniejszej
niz 2.4 m w $wietle porgczy, winde z kabing o wymiarach wewnetrznych nie mniejszych niz
1.6 x1.6 m,

Cc) zadaszenie pionu komunikacyjnego, o ktorym mowa w lit. b: dwu- lub czterospadowe,
o pochyleniu potaci dachowych w przedziale od 15° do 35°, jednakowym na wszystkich
potaciach, przeszklone na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni kazdej potaci
dachowej,

d) dopuszcza si¢ obudowe pionu komunikacyjnego, o ktorym mowa w lit. b, catkowicie
przeszklonymi $cianami,

e) w przeszkleniach, o ktorych mowa w lit. a-d, dopuszcza si¢ szklo przyciemniane
w odcieniu bragzowym, o transmisji $wiatta nie mniejszej niz 50%,

f) dominujace kolory konstrukcji, obrobek blacharskich, metalowych elementow matej
architektury: ciemnoczerwony lub ciemnobrgzowy;

36) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kx+2/kd], nakazuje si¢
odcinki ktadek pieszych nad drogami wewnetrznymi dla autobuséw zlokalizowanymi
W poziomie rowni stacyjnej, przy czym:

a) nakazuje si¢ zlokalizowanie spodu konstrukcji ktadki na wysoko$ci nie mniejszej niz 8.5 m
nad poziomem réwni stacyjnej,

b) nakazuje si¢ obudowe kiadki prowadzacej w kierunku potudniowym, w stron¢ terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KX, catkowicie przeszklonymi $cianami,
z odwzorowaniem na tych $cianach watku konstrukcji zabytkowej ktadki kolejowej, taczacej
niegdy$ Plac Dworcowy z ulica Kochanowskiego, w oparciu 0 zachowana ikonografi¢ oraz
inne materiaty konserwatorskie, z zadaszeniem dwuspadowym lub pulpitowym, o catkowicie
przeszklonych potaciach, o pochyleniu potaci dachowych od 15° do 35°, jednakowym na
wszystkich potaciach,

c) w przeszkleniach, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ szklo przyciemniane
w odcieniu bragzowym, o transmisji $wiatta nie mniejszej niz 50%,

d) dominujgce kolory konstrukcji, obrobek blacharskich, metalowych elementéw malej
architektury: ciemnoczerwony lub ciemnobrgzowy;

37) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kx+2/kK], nakazuje sig¢
odcinki ktadki pieszej nad terenami kolejowymi, znajdujagcymi si¢ w poziomie roéwni stacyjnej,
przy czym:

a) nakazuje si¢ zlokalizowanie spodu konstrukcji ktadki na wysokos$ci nie mniejszej niz 8.5 m
nad poziomem rowni stacyjnej,
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b) nakazuje si¢ obudowe ktadki catkowicie przeszklonymi $cianami, z odwzorowaniem na tych
$cianach watku konstrukcji zabytkowej ktadki kolejowej, taczacej niegdy§ Plac Dworcowy
z ulica Kochanowskiego, w oparciu o zachowang ikonografi¢ oraz inne materiaty
konserwatorskie, z zadaszeniem dwuspadowym lub pulpitowym, o calkowicie przeszklonych
potaciach, o pochyleniu polaci dachowych od 15° do 35°, jednakowym na wszystkich
potaciach,

c) w przeszkleniach, o ktorych mowa w lit. b, dopuszcza si¢ szklo przyciemniane w odcieniu
brazowym, o transmisji $wiatla nie mniejszej niz 50%,

d) dominujace kolory konstrukcji, obrobek blacharskich, metalowych elementow matej
architektury: ciemnoczerwony lub ciemnobrgzowy;

38) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kx+2/kx/kK], nakazuje
si¢ odcinki ktadki pieszej nad terenami kolejowymi, znajdujacymi si¢ w poziomie rowni
stacyjnej, wraz z pionami komunikacyjnymi taczacymi poziom tej ktadki z poziomem peronow
nr 2 i nr 3 stacji kolejowej Rzeszow Glowny, stanowigcych czes¢ rowni stacyjnej, przy czym:

a) nakazuje si¢ zabudowe w postaci pionéw komunikacji pieszej prowadzacych
z poziomu ktadki na poziom perondéw stacyjnych, tj. klatek schodowych o szerokosci biegu
schodow nie mniejszej niz 2.4 m w §wietle porgczy, z windami o wymiarach wewnetrznych
kabiny nie mniejszych niz 1.6 x 1.6 m, przy czym zadaszenie tych pionéw komunikacyjnych —
dwuspadowe, 0 pochyleniu poprzecznym potaci dachowych w przedziale od 15° do 35°;
przeszklone na powierzchni nie mniejszej niz 50% powierzchni kazdej potaci dachowe;,

b) dopuszcza si¢ obudowe pionow komunikacyjnych, o ktorych mowa w lit. a, catkowicie
przeszklonymi $cianami,

c) nakazuje si¢ obudowe ktadki catkowicie przeszklonymi §cianami, z odwzorowaniem na tych
scianach watku konstrukcji zabytkowej ktadki kolejowej, taczacej niegdys Plac Dworcowy
z ulica Kochanowskiego, w oparciu o zachowana ikonografi¢ oraz inne materiaty
konserwatorskie, z zadaszeniem dwuspadowym lub pulpitowym, o catkowicie przeszklonych
polaciach, o pochyleniu potaci dachowych od 15° do 35°, jednakowym na wszystkich
polaciach,

d) w przeszkleniach, o ktérych mowa w lit. a-c, dopuszcza si¢ szklo przyciemniane w odcieniu
brazowym, o transmisji $wiatla nie mniejszej niz 50%,

e) dominujgce kolory konstrukcji, obrobek blacharskich, metalowych elementéw malej
architektury: ciemnoczerwony lub ciemnobrgzowy;

39) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [kx:eksp], nakazuje si¢
ogolnodostgpne place dla pieszych, z matg architektura stuzaca rekreacji, takg jak tawki i inne
miejsca do siedzenia, a takze z elementami ekspozycji historycznej, przy czym:

a) nawierzchnia — zwirowa lub szutrowa, z dopuszczeniem innych nawierzchni utwardzonych,
dostosowanych do danych elementéw ekspozycji historycznej, oraz z dopuszczeniem niskiej
zieleni urzadzonej,

b) nakazuje si¢ ogrodzenie terenu wydzielonego [kx:eksp] przylegajacego do terenu stacji
kolejowej Rzeszow Glowny, od terenu tej stacji, przy czym nakazuje sie ksztaltowanie
ogrodzenia z elementéw azurowych lub przejrzystych, umozliwiajagcych wglad w obreb terenu
wydzielonego, przy czym dopuszcza si¢ uksztaltowanie tego ogrodzenia jako ochronnej
przegrody akustycznej,

€) W nawierzchni terenu wydzielonego [kx:eksp], o ktorym mowa w lit. b, dopuszcza sie
utrzymanie elementow zabytkowego uktadu torowego, o nawierzchni w standardzie jak dla
przejazdow kolejowo-drogowych,

d) na terenie wydzielonym [kx:eksp] zawierajagcym w swym obrebie stanowisko dla ekspozyciji
samolotu odrzutowego TS-11 ,,Iskra” w postaci terenu wydzielonego [kx:eksp-ts11], nakazuje
si¢ zagospodarowanie terenu pod katem optymalnej ekspozycji tego samolotu, a takze statej
wystawy informacyjnej poswigconej temu typowi samolotow, wraz z kontekstem
historycznym polskiej i regionalnej produkgcji lotniczej,

e) na terenie wydzielonym [kx:eksp] zawierajacym w swym obrebie zabytek techniki militarnej
(przedwojenny schron szczelinowy dla stanowiska obrony przeciwlotniczej, oznaczony na
rysunku planu symbolem {6.1}), nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu pod kgtem optymalnej
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ekspozycji tego zabytku, a takze stalej wystawy informacyjnej poswigconej temu zabytkowi
wraz z jego kontekstem historycznym;

40) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kx:eksp-ts11] nakazuje si¢
stanowisko dla ekspozycji samolotu odrzutowego TS-11 Iskra”, 0 nawierzchni
z szesciokatnych kostek betonowych, tzw. trylinki;

41) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kx:eksp-bofors], nakazuje
si¢ stanowisko dla ekspozycji przedwojennego dziata przeciwlotniczego ,,Bofors” wz. 36 lub
repliki takiego dziata, lub instalacji przestrzennej inspirowanej takim dziatem;

42) na terenach wydzielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolem [ks:t] nakazuje sig
parkingi dla takséwek wraz z dojazdami i drogami manewrowymi, przy czym:

a) stanowiska dla taksowek: po potudniowej stronie terenu wydzielonego, przy liniach podziatu
wewnetrznego od strony terenéw wydzielonych [kx] lub [kx/kr], rownolegle do tych linii,

b) nakazuje si¢ lokalizowaé¢ przejScie pieszo-rowerowe wzdluz ciggéw rowerowych
wyznaczonych na rysunku planu;

43) w miejscu wyznaczonym na rysunku planu nakazuje si¢ przejscie podziemne pomiedzy tunelem
pod stacja kolejowa Rzeszow Glowny, znajdujacym si¢ poza granica obszaru planu,
a budynkiem hali gléwnej dworca autobusowego w obrgbie terenu wydzielonego [uksp/ks-1],
przy czym:

a) nakazuje si¢ dojscie z przejscia podziemnego do zabudowy w obrgbie terenu wydzielonego
[uksp], przylegajacego do tego przejscia podziemnego,

b) dopuszcza si¢ dojScie z przejécia podziemnego do zabudowy w obrgbie terenu wydzielonego
[uk/uksp], przylegajacego do tego przejscia podziemnego,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie przejScia podziemnego $wiattem dziennym poprzez $wietliki
zlokalizowane w obrebie terenu wydzielonego [kx:eksp], a takze od strony terenu
wydzielonego [uk:eksp], przylegajacego do tego przej$cia podziemnego, poprzez przeszklenie
elementow zabytkowej obrotnicy kolejowe;j,

d) na poéinocnej $cianie wewnatrz przejscia podziemnego, na odcinku w obregbie terenu
wydzielonego [kx/kd/uksp], nakazuje si¢ podswietlang ekspozycje, dotyczaca historii kolei na
terenie Rzeszowa i jego najblizszych okolic, sktadajaca si¢ ze zdjg¢, makiet i modeli
o0 tematyce kolejowej,

e) na poludniowej Scianie wewnatrz przejScia podziemnego, na calej dtugosci tej $ciany,
dopuszcza si¢ taka ekspozycje, o ktorej mowa w lit. d, lecz dotyczaca rowniez innych §rodkéw
transportu publicznego, w tym transportu autobusowego i lotniczego;

44) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1, pkt 14 niniejszej uchwaty,

b) parking dla takséwek: o liczbie stanowisk odjazdowych nie mniejszej niz 15, a takze
o liczbie stanowisk dla wysiadajgcych nie mniejszej niz 5,

c) parking ogdlnodostepny w systemie , Kiss&Ride”: o liczbie miejsc parkingowych nie
mniejszej niz 30, w publicznym parkingu podziemnym w obrebie terenow wydzielonych
oznaczonych symbolami: [ks-1], [kx/kd/uksp/ks-1], [uksp/ks-1],

d) parkingi ogoélnodostepne: w publicznym parkingu podziemnym w obrebie terenow
wydzielonych oznaczonych symbolami: [ks-1], [kx/kd/uksp/ks-1], [uksp/ks-1],

e) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych, niezbednych do obstugi terenu, wynikajacych
ze wskaznika, o ktorym mowa w lit. a, takze w publicznym parkingu wielopoziomowym
w obrebie terenow 0znaczonych symbolami: [ks/ks-1], [uks/ks/ks-1] i [uks/ks], wydzielonych
z terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/KSp.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu:

1) nakazuje sie zagospodarowa¢ teren jako jedng dziatke budowlang;

2) tereny wydzielone, oznaczone symbolem [kx+2/kk], w poziomie réwni stacyjnej stanowia
cato$¢ z terenami linii kolejowych, znajdujacych si¢ po wschodniej i po zachodniej stronie
terenu, poza granicg obszaru planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dojazd i dojscie:

a) z terenu publicznej drogi dojazdowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1,
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2)

3)

b) z terenéw fragmentow publicznej drogi zbiorczej w ciggu ulicy Kochanowskiego,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ.1 i KDZ.2,

c) z ulicy Kochanowskiego, znajdujacej si¢ po potnocnej stronie terenu, poza granica obszaru

planu;
dojscie:

a) z terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym, oznaczonego na

rysunku planu symbolem KDD/KX,
b) z terenu publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1;
przebieg ciagéw rowerowych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKSp/KSp, o powierzchni ok. 1.64 ha,
przeznacza si¢ pod zabudoweg ustugowa — ustugi komunikacji publicznej w postaci zaplecza
parkingowego regionalnego dworca autobusowego, parkingi publiczne i drogi wewngtrzne,
z niezbedng infrastrukturg techniczng, przy czym:

1)

2)

3)

4)

5)

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [uks], przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa — ustugi komunikacji publicznej o ograniczonej dostepnosci, w poziomie réwni
stacyjnej;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [uks/ks], przeznacza si¢ pod ustugi
komunikacji publicznej o ograniczonej dostepnosci — parking (plac postojowy) dla autobusow,
z dopuszczeniem publicznego parkingu wielopoziomowego;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [uks/ks/ks-1], przeznacza si¢ pod
ustugi komunikacji publicznej o ograniczonej dostgpnosci — parking (plac postojowy) dla
autobusow oraz pod publiczny parking wielopoziomowy, z dopuszczeniem podziemnego
parkingu lub zespotu boksow garazowych o ograniczonej dostepnosci;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [ks/ks-1], przeznacza si¢ pod
publiczny parking wielopoziomowy, a takze pod podziemny parking lub zesp6t boksow
garazowych o ograniczonej dostgpnosci;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kd:uks], przeznacza si¢ pod drogi
wewnetrzne o ograniczonej dostgpnosci — dla autobuséow, w poziomie réwni stacyjnej, w tym
pochylnie prowadzace na ten poziom z poziomu ulicy Kochanowskiego lub z poziomu ulicy
Zotkiewskiego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

linie rozgraniczajace, linie podzialu wewnetrznego oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu;
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlane;j;
powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% ogdlnej powierzchni terenu;
powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 55% ogolnej powierzchni terenu;
wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 21 m ponad poziom rowni stacyjne;j;
gabaryty zabudowy: do 5 kondygnacji nadziemnych;
wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu: od 0.25 do 2.75;
dachy: o kacie nachylenia potaci dachowych do 5°, 0 geometrii dostosowanej do obrysu danego
budynku pod katem optymalnego odprowadzania wody deszczowej, z dopuszczeniem
parkingéw dla samochodéw osobowych na dachach, a takze dachow zielonych;
na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [uks], nakazuje si¢
ksztaltowa¢ budynek z zapleczem socjalnym dla pracownikow, przy czym:
a) nakazuje sie zintegrowanie architektoniczne i funkcjonalne z budynkiem na terenie
0znaczonym na rysunku planu symbolem [uks], wydzielonym z terenu UKSp/UK,
b) dopuszcza si¢ ogélnodostepne toalety, przewijalnie i inne pomieszczenia socjalne, w czgsci
budynku na poziomie parkingu nad placem postojowym dla autobusow,
€) nakazuje si¢ odseparowanie ogdlnodostepnej czeSci budynku, o ktérej mowa w lit. b, od czesci
budynku przeznaczonej dla pracownikow;

10) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [uks/ks]:

a) w poziomie rowni stacyjnej nakazuje sie parking (plac postojowy) dla autobuséw, wraz
z niezbednymi drogami dojazdowymi i manewrowymi, z dopuszczeniem infrastruktury
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technicznej niezbednej do obslugi autobuséw, w tym stacji paliw lub stacji do fadowania
elektrycznego,

b) nad parkingiem (placem postojowym) dla autobuséw dopuszcza si¢ publiczny parking
wielopoziomowy, zintegrowany z analogicznym parkingiem na terenie wydzielonym
[uks/ks/ks-1], z dopuszczeniem stacji do tadowania elektrycznego;

11) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [uks/ks/ks-1]:

a) w poziomie rowni stacyjnej nakazuje si¢ parking (plac postojowy) dla autobuséow, wraz
z drogami dojazdowymi i manewrowymi, zintegrowany z zagospodarowaniem terenu
[kd:uks/ks], wydzielonego z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/UK,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi autobuséw, w tym stacji
paliw lub stacji do tadowania elektrycznego,

b) nad placem postojowym dla autobuséw nakazuje si¢ publiczny parking wielopoziomowy,
zintegrowany z analogicznym parkingiem na terenie wydzielonym [ks/ks-1], z dopuszczeniem
stacji do tadowania elektrycznego, a takze ktadk¢ dla pieszych, prowadzaca z parkingu
w strong hali dworcowej planowanej w obrebie terenu 0znaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/UK, zgodnie z rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ podziemny parking lub zespdt boksow garazowych o ograniczonej dostepnosci,
zintegrowany z analogicznym podziemnym parkingiem lub zespotem boksow garazowych
w obrebie terenu wydzielonego [ks/ks-1],

d) zakazuje si¢ lokalizacji stacji do fadowania elektrycznego na poziomie podziemnym;

12) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [ks/ks-1], nakazuje si¢
publiczny parking wielopoziomowy, o nie mniej niz trzech kondygnacjach nadziemnych,
z dopuszczeniem stacji do fadowania elektrycznego, oraz podziemny parking lub zesp6t boksow
garazowych o ograniczonej dostepnosci, przy czym:

a) nakazuje si¢ zintegrowanie publicznego parkingu wielopoziomowego z analogicznym
parkingiem nad parkingiem (placem postojowym) dla autobuséw w obrebie terenu
wydzielonego [uks/ks/ks-1],

b) nakazuje si¢ =zintegrowanie podziemnego parkingu lub zespotu boksow garazowych
z analogicznym podziemnym parkingiem lub zespotem boksow garazowych w obrebie terenu
wydzielonego [uks/ks/ks-1];

c) zakazuje si¢ lokalizacji stacji do fadowania elektrycznego na poziomie podziemnym;

d) na elewacji od strony terenu fragmentu publicznej drogi zbiorczej w ciggu ulicy
Kochanowskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.1, z wyjatkiem wejsc,
wjazdoéw 1 wyjazdow, a takze na elewacji od strony terenu ushug zdrowia, oznaczonego na
rysunku planu symbolem Uz.1, nakazuje si¢ trejaze lub inne instalacje dla roslinnosci pnacej;

13) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [kd:uks], nakazuje si¢ drogi
wewnetrzne dla autobuséw w poziomie réwni stacyjnej oraz pochylnie taczace te drogi
z poziomem terenu publicznej drogi dojazdowej KDD.1, przy czym:

a) dopuszcza si¢ pochylnie taczace drogi wewnetrzne dla autobuséw w poziomie réwni stacyjnej
z poziomem ulicy Zotkiewskiego, o ile realizacja tych pochylni nie utrudni powiazania
komunikacyjnego z terenem publicznej drogi dojazdowej KDD.1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ogblnodostepnych ciggdw pieszych;

14) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) tgczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy — nie wigksza niz 15%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacjg pionowa lub na elementach infrastruktury techniczne;j,
zlokalizowanych na dachach, a takze na tych elewacjach, na ktorych nakazuje si¢ trejaze lub
inne instalacje dla roslinnosci pnacej;

15) miejsca parkingowe:

a) nakazuje sie lokalizacje miejsc parkingowych dla autobusow w formie placu postojowego
W poziomie réwni stacyjnej, zawierajacego od 15 do 25 stanowisk postojowych dla
autobusow, wraz z drogami dojazdowymi i manewrowymi,

b) nakazuje sie lokalizacje miejsc parkingowych dla samochodow osobowych w formie
naziemnego parkingu wielopoziomowego lub parkingu podziemnego,
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c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w formie
otwartych parkingdw w poziomie terenu,
d) wskaznik miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1, pkt 14 niniejszej uchwaty.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci w obrgbie terenu: nakazuje si¢ zagospodarowaé teren
jako jedna dziatke budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dojazd i dojscie:
1) z terenu fragmentu publicznej drogi zbiorczej w ciggu ulicy Kochanowskiego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDZ.2;
2) z terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1,
z uwzglednieniem pkt. 5;
3) zterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/UK;
4) z ulicy Zotkiewskiego, znajdujacej si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicg obszaru
planu, z uwzglednieniem pkt. 5;
5) nakazuje sig:
a) dojazd z terenu KDD.1 oraz z ulicy Zdlkiewskiego — wylacznie dla autobuséw i pojazdow
technicznych zwigzanych z ustugami komunikacji publicznej,
b) dojscie z terenu KDD.1 oraz z ulicy Zétkiewskiego — wylacznie o charakterze stuzbowym, dla
pracownikéw ustug komunikacji publiczne;j.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKSp, o powierzchni ok. 0.17 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe ustugowsa — ustugi komunikacji publiczne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace, linie podzialu wewngtrznego oraz linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% ogolnej powierzchni terenu;
4) powierzchnia zabudowy: do 25% ogdlnej powierzchni terenu,
5) gabaryty zabudowy: budynki od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;
6) wysoko$¢ zabudowy: do 15 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0.1 do 0.5;
8) dachy:
a) na budynkach — o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, o geometrii dostosowanej do
obrysu danego budynku pod katem optymalnego odprowadzania wody deszczoweyj,
z dopuszczeniem dachow zielonych,
b) na zadaszeniach — o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°, jednakowym
w obrebie danego zadaszenia, 0 geometrii dostosowanej do obrysu danego zadaszenia pod
katem optymalnego odprowadzania wody deszczowej, z przeszkleniami na powierzchni nie
mniejszej niz 50% powierzchni danego zadaszenia, przy czym w przeszkleniach tych
dopuszcza si¢ szklo przyciemniane w odcieniu bragzowym, o transmisji Swiatla nie mniejszej
niz 50%,
9) elewacje: w kolorze piaskowozottym, z dopuszczeniem przeszklen na powierzchni do 50%
powierzchni danej elewaciji;
10) reklamy, szyldy lub znaki handlowe: zakazuje si¢ lokalizacj¢ takich elementow na zabudowie;
11) miejsca parkingowe:
a) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1, pkt 14 niniejszej uchwaty,
b) nakazuje si¢ sytuowaé w postaci stanowisk w poziomie terenu.
3. Zasada scalania i podzialu nieruchomosci w obrebie terenu: nakazuje si¢ zagospodarowac teren
jako jedna dziatk¢ budowlang.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dojazd i doj$cie:
1) z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulicy Bardowskiego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL.3;
2) z terenu publicznej drogi lokalnej w ciagu ulic Batorego i Orzeszkowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDL.4.
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§ 14. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/UKSp, o powierzchni ok. 0.67 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowa — ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem ustug komunikacji
publicznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% ogodlnej powierzchni terenu, przy czym
dopuszcza si¢ uzyskanie limitu powierzchni biologicznie czynnej przez lokalizacje zieleni
urzadzonej na czgsci dachéw, w postaci dachow zielonych;

4) powierzchnia zabudowy: do 93% ogolnej powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 21 m, przy czym:

a) wysoko$¢ zabudowy w licu elewacji potudniowej od strony ulicy Grottgera, na odcinku
przylegajacym bezposrednio do tej ulicy — nie wicksza niz 16.5 m,

b) zabudowe o wysoko$ci wigkszej niz 16.5 m dopuszcza si¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz
45 m od lica elewacji potudniowej od strony ulicy Grottgera, na odcinku tej elewacji
przylegajacym bezposrednio do tej ulicy;

6) gabaryty zabudowy: budynki od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0.15 do 2.7,

8) dachy:

a) tarasy o nachyleniu potaci do 5°, przy czym dopuszcza si¢ dachy zielone na powierzchni do
50% og6tu powierzchni zabudowy na terenie,

b) geometria dachow: uklad polaci symetryczny wobec obrysu danego dachu,
z uwzglednieniem optymalnego odprowadzenia wody deszczowej,

c) kolorystyka: nawierzchnie taraséw, o ktorych mowa w lit. a, nakazuje si¢ w kolorze szarym
lub ciemnoszarym;

9) elewacje:

a) elewacj¢ potudniowa, od strony ulicy Grottgera, na odcinku przylegajacym bezposrednio do
tej ulicy, nakazuje si¢ podzieli¢ wizualnie na odcinki o dtugosci od 16.5 do 21 m,

b) na odcinku elewacji potudniowej, od strony ulicy Grottgera, przylegajacym bezposrednio do
tej ulicy, nakazuje si¢ podzialy poziome i pionowe o rytmie, wielkosci i wzajemnych
proporcjach nawigzujacych do zabudowy o0znaczonej na rysunku planu jako wpisana do
gminnej ewidencji zabytkow,

€) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

d) dopuszcza si¢ otwory okienne i drzwiowe w $cianach budynkéw zlokalizowanych w granicach
terenu;

10) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) tgczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy — nie wigksza niz 10%
powierzchni tej elewacii,

b) zakazuje sie¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacjg pionowa lub na elementach infrastruktury techniczne;j,
zlokalizowanych na dachach;

11) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1, pkt 14 niniejszej uchwaty,

b) miejsca parkingowe nakazuje si¢ lokalizowa¢ na parkingach w obrysie zabudowy —
podziemnych lub wielopoziomowych, z wytaczeniem kondygnacji parteru.

3. Zasady scalania i podzialu nieruchomo$ci w obrebie terenu: nakazuje sie zagospodarowac teren
jako jedna dziatke budowlang.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dojazd i dojscie:

a) z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulicy Grottgera, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL.1

b) z terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciagiem rowerowym, w ciagu ulicy
Grunwaldzkiej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KR,
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) ze skrzyzowania ulic: Grunwaldzkiej i Grottgera, znajdujacego si¢ po potudniowej stronie

terenu, poza granicg obszaru planu;
2) dojscie:

a) z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Up,

b) z Placu Dworcowego, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicg obszaru
planu,

c) ze skrzyzowania ulic: Asnyka i Grottgera, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza
granicg obszaru planu.

§ 15. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/Up, o powierzchni ok. 0.80 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe uslugowa — ustugi niepubliczne lub ustugi publiczne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% kazdej dziatki budowlanej, przy czym
dopuszcza si¢ uzyskanie limitu powierzchni biologicznie czynnej przez lokalizacje zieleni
urzadzonej na dachach, w postaci dachdéw zielonych;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 85% kazdej dziatki budowlanej;

5)  wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 21 m;

6) gabaryty zabudowy: budynki od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej: od 0.5 do 4.25;

8) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych: do 12°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu na
danym budynku,

b) geometria potaci dachowych: dachy dwu- lub wiclospadowe, w uktadzie kalenicowym,
symetryczne wzgledem osi wzdluznej danego budynku lub jego architektonicznie
wyodrebnionej czgsci,

c) dopuszcza si¢ dachy zielone, a takze tarasy z urzadzeniami rekreacyjnymi lub sportowymi,

d) elementy zwigzane z komunikacja pionowa w zabudowie (windy, klatki schodowe itp.), oraz
elementy infrastruktury technicznej (kominy, wentylatory itp.), nakazuje si¢ lokalizowac nie
blizej niz 3 m od krawedzi dachu w zewnetrznym obrysie zabudowy na danej dziatce
budowlanej;

9) elewacje:

a) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewnetrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drég lub innych terenéw publicznych,

¢) dopuszcza si¢ otwory okienne w $Scianach budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych, jes$li linie zabudowy na sgsiedniej dzialce budowlanej wykluczaja
zlokalizowanie zabudowy w odpowiedniej czeSci sasiedniej dziatki;

10) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) laczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy — nie wicksza niz 10%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacjg pionowa lub na elementach infrastruktury techniczne;j,
zlokalizowanych na dachach;

11) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1, pkt 14 niniejszej uchwaty,

b) nakazuje si¢ lokalizowaé¢ w obrebie zabudowy: w garazach, w parkingu podziemnym lub
w parkingu wielopoziomowym, z uwzglednieniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na otwartych parkingach w poziomie terenu,
w ilosci nie wigkszej niz 50% ilosci miejsc parkingowych niezbednych dla zagospodarowania
danej dziatki budowlanej;

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci w obrgbie terenu:
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1)
2)

powierzchnia dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 0.10 ha;
szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 20 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1)

2)

dojazd i dojscie:
a) z terenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1,
b) z ulicy Kochanowskiego, znajdujacej si¢ po pdtnocnej stronie terenu, poza granicg obszaru
planu; ‘
dojscie: z ulicy Zoétkiewskiego znajdujacej si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granica
obszaru planu.

§ 16. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem UKSp/Up, o powierzchni ok. 0.65 ha,
przeznacza si¢ pod zabudowg ustlugowa — ustugi komunikacji publicznej w postaci lokalnego
centrum komunikacji autobusowej, ustugi publiczne z dopuszczeniem ustug niepublicznych,
z niezbedng infrastrukturg techniczng, przy czym:

1)

2)

3)

4)

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [up/u], przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa — ustugi publiczne, z dopuszczeniem ustug niepublicznych;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx/up/u], przeznacza si¢ pod
ogolnodostgpny plac dla pieszych z zadaszeniem oraz innymi urzadzeniami niezb¢dnymi do
sezonowego pelnienia funkcji ustugowych;

tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx], przeznacza si¢ pod
ogo6lnodostegpne ciagi piesze;

teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kd:uks], przeznacza si¢ pod droge
wewnetrzng o ograniczonej dostgpnosci — dla autobuséw, w tym zatoki przystankoéw
autobusowych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

linie rozgraniczajace, linie podzialu wewngtrznego oraz linie zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odleglto$ci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% ogdlnej powierzchni terenu;
powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 25% ogdlnej powierzchni terenu;

wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m;

gabaryty zabudowy: budynki do 2 kondygnacji nadziemnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0.2 do 0.5;

dachy:

a) nakazuje si¢ odtworzenie dachu stromego na tej czgsci zabudowy na terenie wydzielonym
[up/u], ktora przekryta jest stropodachem, w nawigzaniu do dachu na pozostatej czesci
zabudowy na tym terenie, z uwzglgdnieniem lit. b-f,

b) Kat nachylenia potaci dachowych: 30°, jednakowy dla wszystkich potaci,

€) geometria potaci dachowych: dachy dwuspadowe, o kalenicy w osi wzdluznej danego
budynku lub zadaszenia, z uwzglednieniem lit. g,

d) dopuszcza si¢ przeszklenie do 25% powierzchni potaci kazdego dachu, w formie
symetrycznych $wietlikow usytuowanych w kalenicy dachu, przy czym w przeszkleniu
dopuszcza si¢ szklo przyciemniane, w odcieniu bragzowym, o transmisji $wiatta nie mniejszej
niz 50%,

e) nakazuje si¢ wykonczenie nie przeszklonych czgéci potaci dachowych, rynien
i obrobek blacharskich w kolorze ciemnobrgzowym, o jednakowym odcieniu na wszystkich
wymienionych elementach,

f) dopuszcza si¢ podzial potaci dachu przez $ciany ogniowe rozdzielajace poszczegoélne
segmenty istniejgcego budynku prostopadle do jego osi podluznej, wykonczone
w kolorach stosowanych na elewacjach i w obrobkach blacharskich budynku, przy czym
grzbiety takich $cian, o nachyleniu identycznym jak nachylenie potaci dachu, nie moga siggac
wyzej niz 0.5 m ponad te potacie,

g) zadaszenie na terenie wydzielonym [kx/up/u]: w formie symetrycznego dachu dwuspadowego
o kacie nachylenia potaci 30°, jednakowym na obu polaciach, o kalenicy w osi wzdtuznej
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budynkow na terenie wydzielonym [up/u], przeszklone na powierzchni nie mniejszej niz 75%
jego ogodlnej powierzchni, przy czym w przeszkleniu dopuszcza si¢ szklo przyciemniane,
w odcieniu brazowym, o transmisji $wiatta nie mniejszej niz 50%,

h) zadaszenie na terenie wydzielonym [ks]: w formie dachu pulpitowego oddzielonego od dachu
zabudowy na terenie [up/u], przeszklone na powierzchni nie mniejszej niz 75% jego ogodlnej
powierzchni, o kacie nachylenia polaci 30°, przy czym w przeszkleniu dopuszcza si¢ szkto
przyciemniane, w odcieniu brazowym, o transmisji §wiatta nie mniejszej niz 50%;

9) elewacje:

a) nakazuje si¢ przebudowg wszystkich elewacji zasadniczej bryly istniejacego budynku,
oznaczonego jako wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, celem przywrocenia ksztalttow
1 obramowan otwordw okiennych lub drzwiowych z tukowymi nadprozami w miejscach,
gdzie zostaty one uprzednio usuniete badz przebudowane na otwory o nadprozach poziomych
lub na otwory bez obramowan, przy czym nakazuje si¢ przyja¢ za wzor wielkosc, proporcje,
ksztalt oraz wzajemne usytuowanie otworéw drzwiowych i okiennych z tukowymi
nadprozami oraz ich obramowan, znajdujacych si¢ na elewacjach istniejagcego budynku,

b) nakazuje si¢ wykonczenie elewacji tynkiem mineralnym w kolorze piaskowozottym,
jednakowym dla wszystkich elewacji, z dopuszczeniem koloru bialego na wszystkich
obramowaniach otworéw okiennych i drzwiowych,

c) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na elewacjach,

d) nakazuje sie¢ przeszklenie wszystkich drzwi w nie mniej niz 50% powierzchni kazdych drzwi,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie szkla o obnizonej przeziernosci lub szkla
przyciemnianego w odcieniu brazowym, o transmisji $wiatla nie mniejszej niz 50%,
a w elewacji potnocnej rowniez szkta refleksyjnego,

e) nakazuje si¢ rozbudowe¢ rampy przy potudniowej elewacji istniejagcego budynku o nie mniej
niz dwie pochylnie, sytuowane rownolegle do krawedzi rampy, o dodatkowe schody o biegach
rownolegtych do krawedzi rampy, a takze o niezbedne spoczniki dla tych pochylni oraz
schoddéw, przy czym nakazuje si¢ wyposazenie rampy, pochylni i schodow w barierki
1 pochwyty, wykonczone w kolorze ciemnobrazowym,

f) nakazuje si¢ elementy ograniczajace dostep do rampy znajdujacej si¢ przy poinocnej elewacji
istniejgcego budynku od strony terenu stacji kolejowej Rzeszéw Glowny, wykonczone
w kolorze ciemnobrazowym,

g) nawierzchnie ramp, pochylni i schodow nakazuje si¢ ksztaltowa¢ z materiatow
o wlasciwosciach przeciwposlizgowych, w kolorze jasnoszarym,;

10) reklamy, szyldy i znaki handlowe:

a) taczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy — nie wigksza niz 5%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje sie¢ lokalizacji takich elementéw na barierkach, poreczach i innych elementach
azurowych, a takze powyzej gornej krawedzi okapu dachow;

11) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych, w tym nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla samochodoéw zaopatrzonych w kartg parkingows,

b) miejsca parkingowe, niezbgdne do obstugi terenu, nakazuje si¢ zlokalizowa¢ w obrebie terenu
[ks], wydzielonego z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KR.

3. Zasada scalania i podzialu nieruchomo$ci w obrebie terenu — nakazuje si¢ zagospodarowanie
terenu jako jednej dziatki budowlane;.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie:

a) z terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszo-rowerowym, w ciggu
ulicy Grunwaldzkiej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KR

b) z Placu Dworcowego, znajdujgcego sie po wschodniej stronie terenu, poza granicg obszaru
planu;

2) dojscie: z terenu publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.2.
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§ 17. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/M.1, o powierzchni ok. 0.49 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe centrotworcza — ustugi niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe
mieszkaniowa, z niezbedng infrastrukturg techniczng.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% powierzchni kazdej dziatki
budowlanej;

4)  powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 85% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 16.5 m;

6) gabaryty zabudowy: budynki od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;

7)  wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej: od 0.40 do 3.40;

8) dachy:

a) na budynkach oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — w nawigzaniu do
dachow istniejacych,

b) kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 35°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu
na danym budynku,

C) geometria potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe, w uktadzie kalenicowym,
symetryczne wzgledem osi wzdluznej danego budynku lub jego architektonicznie
wyodrgbnionej czesci,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza: przez okna potaciowe lub $wietliki zlokalizowane
w kalenicy dachu, przy czym dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza przez lukarny, pod
warunkiem ich zlokalizowania na potaciach dachow od strony podworzy,

e) nakazuje si¢ kolor ciemnoczerwony lub ciemnobrazowy, jednakowy na wszystkich dachach
1 obrobkach blacharskich;

9) elewacje:

a) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewngtrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drog publicznych,

c) dopuszcza si¢ otwory okienne w $cianach budynkow zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych, jes$li linie zabudowy na sasiedniej dzialce budowlanej wykluczaja
zlokalizowanie zabudowy w odpowiedniej czesci sasiedniej dziatki;

10) reklamy, szyldy i znaki handlowe:

a) taczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy — nie wigksza niz 5%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje sie¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacjg pionowa lub na elementach infrastruktury techniczne;j,
zlokalizowanych na dachach;

11) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji ustugowych: zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1,
pkt 14 niniejszej uchwaty,

b) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowych: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) lokalizacja miejsc parkingowych: w garazach w obrgbie zabudowy lub w formie stanowisk na
otwartym terenie,

d) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych, niezbednych dla
obstugi danej dziatki budowlanej, w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KS.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 0.10 ha;
2) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 15 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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1) dojazd i dojscie: z terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KX;
2) dojscie:
a) z terenu publicznej drogi lokalnej z udziatem zieleni urzadzonej, w obrebie Placu Kilinskiego,
0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL/ZP,
b) z Placu Dworcowego, znajdujacego si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru
planu,
c) z ulicy Grottgera, znajdujacej si¢ po poludniowe;j stronie terenu, poza granicg obszaru planu.

§ 18. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/M.2, o powierzchni ok. 0.15 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe centrotworcza — ustugi niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe
mieszkaniows, z niezbedng infrastrukturg techniczna, przy czym:

1) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [u/m], przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowg lub mieszkaniowg 0 wysokich walorach estetycznych i kulturowych;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [u/m/ks], przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa lub mieszkaniowa, z dopuszczeniem miejsc parkingowych w parterze
zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace, linie podziatu wewnetrznego oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni terenu, przy czym
dopuszcza si¢ uzyskanie limitu powierzchni biologicznie czynnej przez lokalizacje zieleni
urzadzonej na czesci dachow, w postaci dachow zielonych;

4) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 88% powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) naterenie wydzielonym [u/m]: nie wieksza niz 16.5 m;

b) na terenie wydzielonym [u/m/ks]: nie wieksza niz 21 m;

6) gabaryty zabudowy:

a) naterenie wydzielonym [u/m]: od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych,

b) na terenie wydzielonym [u/m/ks]: od 3 do 6 kondygnacji nadziemnych,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu: od 0.5 do 5.5;

8) dachy na terenie wydzielonym [u/m]:

a) kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 35°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu
na danym budynku, przy czym na powierzchni do 20% ogétu powierzchni terenu
wydzielonego [u/m] dopuszcza sie taras 0 nachyleniu do 5°, o krawedziach odsunietych od
linii zabudowy nie mniej niz o 6 m,

b) geometria potaci dachowych: dachy wielospadowe, ksztattowane z uwzglednieniem
optymalnego odprowadzenia wody deszczowej,

c) doswietlenie przestrzeni poddasza: wylgcznie przez okna potaciowe lub $wietliki
zlokalizowane w przestrzeni tarasu, o ktorym mowa w lit. a,

d) nakazuje si¢ kolor ciemnoczerwony lub ciemnobrazowy, jednakowy na wszystkich dachach
i obrobkach blacharskich, przy czym nawierzchnig tarasu, o ktorym mowa w lit. a, nakazuje
si¢ w kolorze szarym lub ciemnoszarym,

9) dachy na terenie wydzielonym [u/m/ks]:

a) tarasy o nachyleniu potaci do 5°, przy czym na powierzchni do 50% og6tu powierzchni terenu
wydzielonego [u/m/ks] dopuszcza sie ich uzupetnienie o dachy zielone,

b) geometria dachow: uktad potaci symetryczny wobec obrysu danego dachu, z uwzglednieniem
optymalnego odprowadzenia wody deszczowej,

c) kolorystyka: nawierzchnie tarasoéw, o ktorych mowa w lit. a, nakazuje si¢ w kolorze szarym
lub ciemnoszarym;

10) elewacje:

a) zakazuje sie stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,
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b) zakazuje si¢ lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewngtrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drog lub innych terenéw publicznych,

¢) dopuszcza si¢ otwory okienne w $cianach budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych, jesli linie zabudowy na sasiedniej dzialce budowlanej wykluczaja
zlokalizowanie zabudowy w odpowiedniej czesci sgsiedniej dziatki;

11) reklamy, szyldy i znaki handlowe:

a) laczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy: nie wicksza niz 10%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacja pionowa lub na elementach infrastruktury techniczne;,
zlokalizowanych na dachach;

12) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji ustugowych — zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1,
pkt 14 niniejszej uchwaty,

b) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowych — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

C) miejsca parkingowe nakazuje si¢ lokalizowaé w obrgbie zabudowy, w garazach lub
w parkingu podziemnym,

d) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [u/m/ks], dopuszcza si¢
parkingi podziemne lub nadziemne, w tym wielopoziomowe, a takze garaze zlokalizowane
W poziomie terenu,

e) na terenie wydzielonym, oznaczonym na rysunku planu symbolem [u/m], dopuszcza si¢
parking podziemny powigzany z parkingiem na terenie wydzielonym [u/m/ks], przy czym
zakazuje si¢ lokalizacji wjazdu na parking podziemny w obrebie terenu wydzielonego [u/m],

f) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych, niezbednych dla
obstugi terenu, w obrgbie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KS.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci w obrgbie terenu: teren nakazuje si¢ zagospodarowac
jako jedna dziatke budowlang.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie: z terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KX;
2) dojscie: z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulicy Bardowskiego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDL.3.

§ 19. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/M.3, o powierzchni ok. 0.24 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe centrotworcza — ustugi niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe
mieszkaniowa, z niezbedng infrastrukturg techniczng.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odleglo$ci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% kazdej dziatki budowlane;;
4) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 55% kazdej dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 16.5 m;
6) gabaryty zabudowy: budynki od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej: od 0.25 do 2.2;
8) dachy:
a) na budynkach oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw — w nawigzaniu do
dachow istniejacych,
b) kat nachylenia potaci dachowych: od 25° do 35°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu
na danym budynku,
C) geometria potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe, w ukladzie kalenicowym,
symetryczne wzgledem osi wzdluznej danego budynku lub jego architektonicznie
wyodrebnionej czgsci,

26



d) doswietlenie przestrzeni poddasza: przez okna potaciowe lub $wietliki zlokalizowane
w kalenicy dachu, przy czym dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza przez lukarny, pod
warunkiem ich zlokalizowania na potaciach dachow od strony podworzy,

e) nakazuje si¢ kolor ciemnoczerwony lub ciemnobrazowy, jednakowy na wszystkich dachach
1 obrébkach blacharskich;

9) elewacje:

a) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewngtrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drog lub innych terenow publicznych;

c) dopuszcza si¢ otwory okienne w $cianach budynkow zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych, jesli linie zabudowy na sasiedniej dzialce budowlanej wykluczaja
zlokalizowanie zabudowy w odpowiedniej czesci sasiedniej dziatki;,

10) reklamy, szyldy i znaki handlowe:

a) taczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy: nie wigksza niz 5%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacja pionowa lub na elementach infrastruktury techniczne;,
zlokalizowanych na dachach;

11) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji ustugowych: zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1,
pkt 14 niniejszej uchwaty;

b) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowych: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) lokalizacja miejsc parkingowych: w garazach w obregbie zabudowy lub w formie stanowisk na
otwartym terenie,

d) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych, niezbednych dla
obstugi danej dziatki budowlanej, w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KS.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obrgbie terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 0.10 ha;
2) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 15 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dojazd i dojscie: z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulic: Batorego i Orzeszkowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.4, przez teren drogi wewngtrznej w ciggu ulicy
Lacznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.3;

2) dojscie: z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulic: Batorego i Orzeszkowej, 0znaczonego
na rysunku planu symbolem KDL .4.

§ 20. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/M.4, o powierzchni ok. 0.05 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe centrotworcza — ustugi niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe
Mieszkaniowa, z niezbg¢dng infrastrukturg techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% ogolnej powierzchni terenu;
4) powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 80% ogdlnej powierzchni terenu;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m;
6) gabaryty zabudowy: budynki do 2 kondygnacji nadziemnych;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu: od 0.35 do 1.6;
8) dachy:
a) na budynkach oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw — w nawigzaniu do
dachow istniejacych,
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b) kat nachylenia polaci dachowych: od 25° do 35°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu
na danym budynku,

c) geometria potaci dachowych: dachy dwu- lub wiclospadowe, w ukladzie kalenicowym,
symetryczne wzgledem osi wzdluznej danego budynku lub jego architektonicznie
wyodrebnionej czgsci,

d) doswietlenie przestrzeni poddasza: przez okna potaciowe lub $wietliki zlokalizowane
w kalenicy dachu,

e) nakazuje si¢ kolor ciemnoczerwony lub ciemnobrazowy, jednakowy na wszystkich dachach
1 obrébkach blacharskich;

9) elewacje:

a) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewngtrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drog lub innych terenéw publicznych,

c) dopuszcza si¢ otwory okienne w $cianach budynkéw zlokalizowanych w granicach terenu,
jesli linie zabudowy na sasiedniej dzialce budowlanej wykluczaja zlokalizowanie zabudowy
w odpowiedniej czgsci sasiedniej dziatki;

10) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) tgczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy: nie wieksza niz 5%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacja pionowa lub na elementach infrastruktury technicznej,
zlokalizowanych na dachach;

11) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji ustugowych: zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1,
pkt 14 niniejszej uchwaty,

b) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowych: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) lokalizacja miejsc parkingowych: w garazach w obrebie zabudowy lub w formie stanowisk na
otwartym terenie,

d) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych, niezbednych dla
obstugi terenu, w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS.

3. Zasady scalania i podzialu nieruchomosci w obrebie terenu: teren nakazuje si¢ zagospodarowac
jako jedna dziatke budowlana.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd i dojscie z terenu publicznej drogi lokalnej w ciagu
ulic: Batorego i Orzeszkowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL.4, bezpos$rednio z tej
drogi lub przez teren drogi wewnetrznej w ciggu ulicy Lacznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDW.3.

§ 21. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/M.5, o powierzchni ok. 0.39 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe centrotworcza — ustugi niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe
mieszkaniowa, z niezbedng infrastrukturg techniczng.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j,
przy czym dopuszcza si¢ uzyskanie limitu powierzchni biologicznie czynnej przez lokalizacje
zieleni urzadzonej na dachach, w postaci dachow zielonych;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 85% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy: do 21 m;

6) gabaryty zabudowy: budynki do 5 kondygnacji nadziemnych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej: od 0.75 do 4.25;

8) dachy:
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a) na budynkach oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — w nawigzaniu do
dachow istniejacych,

b) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 35°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu
na danym budynku, z uwzglednieniem lit. d,

C) geometria potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe, w uktadzie kalenicowym,
symetryczne wzgledem osi wzdluznej danego budynku lub jego architektonicznie
wyodrgbnionej czesci,

d) dopuszcza si¢ dachy zielone, w tym o nachyleniu potaci dachowych do 12°, na powierzchni
nie wigkszej niz 50% ogodlnej powierzchni dachu danego budynku,

e) nakazuje si¢ kolor ciemnoczerwony lub ciemnobragzowy, jednakowy na wszystkich dachach
1 obrobkach blacharskich budynkoéw na danej dziatce budowlanej, z wytaczeniem powierzchni
dachow zielonych;

9) elewacje:

a) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewngtrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drog Iub innych terenéw publicznych,

c) dopuszcza si¢ otwory okienne w $cianach budynkow zlokalizowanych w granicach terenu,
jesli linie zabudowy na sasiedniej dzialce budowlanej wykluczaja zlokalizowanie zabudowy
w odpowiedniej czgsci sasiedniej dziatki;

10) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) taczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy: nie wicksza niz 10%
powierzchni tej elewaciji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacja pionowg lub na elementach infrastruktury technicznej,
zlokalizowanych na dachach;

11) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji ustugowych: zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1,
pkt 14 niniejszej uchwaty,

b) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowych: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych, niezbednych dla
obstugi danej dziatki budowlanej, w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KS.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu:
1) dopuszcza sie¢ podziat na dziatki budowlane, pod warunkiem zachowania zasad dost¢pnosci do
drogi publicznej, przy czym:

a) powierzchnia dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 0.05 ha,

b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 20 m;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu jako jednej dziatki budowlane;.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie:

a) z terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDD/KX,

b) z terenu publicznej drogi lokalnej w ciagu ulic: Batorego i Orzeszkowej, 0znaczonego na
rysunku planu symbolem KDL.4, przez teren drogi wewngtrznej w ciggu ulicy Lacznej,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.3;

2) dojscie: z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [kx+2/kx], wydzielonego z terenu
o0znaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/UK.

§ 22. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/M.6, o powierzchni ok. 1.21 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe centrotworcza — ushugi niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe
mieszkaniowa, z niezbedng infrastrukturg techniczng, przy czym:

1) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kd/kx], przeznacza si¢ pod ciagi
pieszo-jezdne;
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2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [zp], przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace, linie podziatu wewnetrznego oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j,
przy czym:

a) powierzchnia biologicznie czynna w obrebie terenu wydzielonego [zp]: nie mniejsza niz 75%
powierzchni tego terenu wydzielonego,

b) dopuszcza si¢ uzyskanie limitu powierzchni biologicznie czynnej przez lokalizacje zieleni
urzadzonej na dachach, w postaci dachow zielonych;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 85% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 21 m, z zastrzezeniem § 7 ust. 3;

6) gabaryty zabudowy: budynki do 5 kondygnacji nadziemnych,

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej: od 0.45 do 2.75;

8) dachy:

a) na budynkach oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — w nawigzaniu do
dachow istniejacych,

b) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 35°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu
na danym budynku, z uwzglednieniem lit. d,

c) geometria potaci dachowych: dachy dwu- lub wiclospadowe, w ukladzie kalenicowym,
symetryczne wzgledem osi wzdluznej danego budynku lub jego architektonicznie
wyodrebnionej czgsci,

d) dopuszcza si¢ dachy zielone, w tym o nachyleniu potaci dachowych do 12°, na powierzchni
nie wiekszej niz 50% ogolnej powierzchni dachu danego budynku,

e) nakazuje si¢ kolor ciemnoczerwony lub ciemnobrgzowy, jednakowy na wszystkich dachach
1 obrobkach blacharskich budynkoéw na danej dziatce budowlanej, z wytaczeniem powierzchni
dachow zielonych;

9) elewacje:

a) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewngtrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drég lub innych terenéw publicznych,

) dopuszcza si¢ otwory okienne w $cianach budynkow zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych, jes$li linie zabudowy na sasiedniej dzialce budowlanej wykluczaja
zlokalizowanie zabudowy w odpowiedniej czesci sasiedniej dziatki;

10) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) tgczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy: nie wigksza niz 5%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacja pionowa lub na elementach infrastruktury technicznej,
zlokalizowanych na dachach;

11) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu wydzielonego [zp] zielenig urzadzong wysoka i niska, na
naturalnym podlozu, ze $ciezkami pieszymi o nawierzchni zwirowej lub szutrowej, z matla
architekturg shuzaca rekreacji, takg jak tawki 1 inne miejsca do siedzenia;

12) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji ustugowych — zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1,
pkt 14 niniejszej uchwaty,

b) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowych: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) lokalizacja miejsc parkingowych: w garazach lub parkingach podziemnych w obrgbie
zabudowy, lub w postaci stanowisk na otwartym terenie.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci w obrgbie terenu:
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1) powierzchnia dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 0.05 ha;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 15 m.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie:
a) z terenu publicznej drogi lokalnej z udziatem zieleni urzadzonej, w obrebie Placu Kilinskiego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL/ZP,
b) z terenu publicznej drogi dojazdowej w ciagu ulicy Sw. Mikotaja, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD.2,
) z ulicy Asnyka, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granica obszaru planu,
d) z ulicy Grottgera, znajdujacej si¢ po zachodniej i péinocnej stronie terenu, poza granica
obszaru planu;
2) dojscie: z ulicy Zeromskiego, znajdujacej si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicg
obszaru planu.

§ 23. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/M.7, o powierzchni ok. 0.59 ha, przeznacza
si¢ pod zabudowe centrotworcza — ustugi niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe
mieszkaniowa, z niezbedng infrastrukturg techniczng, przy czym:

1) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [u/m], przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowa lub mieszkaniowa 0 wysokich walorach estetycznych i kulturowych;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [u/m/ks], przeznacza si¢ pod
zabudowe ustugowa lub mieszkaniowa, z dopuszczeniem miejsc parkingowych w parterze
zabudowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace, linie podziatu wewnetrznego oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j,
przy czym dopuszcza si¢ uzyskanie limitu powierzchni biologicznie czynnej przez lokalizacje
zieleni urzadzonej na dachach, w postaci dachow zielonych;

4) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 85% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m;

6) gabaryty zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej: od 0.45 do 2.75;

8) dachy:

a) na budynkach oznaczonych jako wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — w nawigzaniu do
dachow istniejacych,

b) kat nachylenia potaci dachowych: od 15° do 35°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu
na danym budynku, z uwzglednieniem lit. d,

c) geometria potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe, w ukladzie kalenicowym,
symetryczne wzgledem osi wzdluznej danego budynku lub jego architektonicznie
wyodrebnionej czgsci,

d) dopuszcza si¢ dachy zielone, w tym o nachyleniu potaci dachowych do 12°, na powierzchni
nie wiekszej niz 50% ogodlnej powierzchni dachu danego budynku,

e) nakazuje si¢ kolor ciemnoczerwony lub ciemnobrazowy, jednakowy na wszystkich dachach
1 obrobkach blacharskich budynkoéw na danej dziatce budowlanej, z wytaczeniem powierzchni
dachow zielonych;

9) elewacje:

a) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

b) zakazuje sie lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewngtrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drog lub innych terendéw publicznych,

¢) dopuszcza si¢ otwory okienne w $Scianach budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych, jesli linie zabudowy na sasiedniej dzialce budowlanej wykluczaja
zlokalizowanie zabudowy w odpowiedniej czesci sasiedniej dziatki;
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10) reklamy, szyldy lub znaki handlowe:

a) laczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy: nie wigksza niz 5%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacja pionowg lub na elementach infrastruktury techniczne;,
zlokalizowanych na dachach;

11) miejsca parkingowe:

a) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji ustugowych — zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1,
pkt 14 niniejszej uchwaty,

b) wskaznik miejsc parkingowych dla funkcji mieszkaniowych: nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

c) lokalizacja miejsc parkingowych: w garazach lub w parkingach podziemnych w obrgbie
zabudowy, lub w postaci stanowisk na otwartym terenie,

d) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych, niezbednych dla
obstugi danej dziatki budowlanej, w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KS.

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane wedtug linii podziatu wewngtrznego;
2) kazdy teren wydzielony nakazuje si¢ zagospodarowac jako jedng dziatk¢ budowlana.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dojazd i dojscie:
1) z terenu publicznej drogi lokalnej w ciagu ulic: Batorego i Orzeszkowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDL .4;
2) z publicznej drogi zbiorczej w ciagu ulic: Fredry i Styki, wyznaczonej po potudniowej stronie
terenu, poza granicg obszaru planu.

§ 24. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Uz.1, o powierzchni ok. 0.40 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa — ustugi zdrowia, z niezbedng infrastrukturg techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% ogotu powierzchni terenu, przy czym:

a) nakazuje si¢ zagospodarowaé nie mniej niz 10% powierzchni terenu zielenig urzadzong na
naturalnym podtozu,

b) dopuszcza si¢ dopelnienie limitu powierzchni biologicznie czynnej przez lokalizacje zieleni
urzadzonej na dachach, w postaci dachow zielonych;

3) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 55% ogdlnej powierzchni terenu;
4)  wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 12 m;

5) gabaryty zabudowy: budynki do 3 kondygnacji nadziemnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu: od 0.45 do 1.65;

7) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych: do 12°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu na
danym budynku,

b) geometria potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe, w uktadzie kalenicowym,
symetryczne wzgledem osi wzdluznej danego budynku lub jego architektonicznie
wyodrebnionej czgsci,

c) dopuszcza si¢ dachy zielone, a takze tarasy z urzadzeniami rekreacyjnymi lub sportowymi,

d) elementy zwigzane z komunikacja pionowa w zabudowie (windy, klatki schodowe itp.), oraz
elementy infrastruktury technicznej (kominy, wentylatory itp.), nakazuje si¢ lokalizowaé nie
blizej niz 3 m od krawedzi dachu w zewngtrznym obrysie zabudowy,

e) nakazuje si¢ kolor ciemnoszary lub ciemnobrazowy, jednakowy na wszystkich dachach
i obrobkach blacharskich, z wylaczeniem powierzchni dachow zielonych;

8) elewacje:

a) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewn¢trznych urzgdzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drog lub innych terenoéw publicznych;
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9) reklamy, szyldy i znaki handlowe:

a) laczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy: nie wicksza niz 10%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej gornej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacja pionowg lub na elementach infrastruktury techniczne;,
zlokalizowanych na dachach;

10) miejsca parkingowe:
a) wskaznik miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1, pkt 14 niniejszej uchwaty
b) miejsca parkingowe: w formie parkingu otwartego w poziomie terenu.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu: nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu
jako jednej dziatki budowlanej.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dojazd i dojscie:
1) zterenu publicznej drogi dojazdowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1,
2) z ulicy Kochanowskiego, znajdujacej si¢ po potnocnej stronie terenu, poza granicg obszaru
planu.

§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Uz.2, o powierzchni ok. 0.25 ha, przeznacza si¢
pod zabudowe ustugowa — ustugi zdrowia, z niezbedng infrastrukturg techniczna, przy czym:
1) dopuszcza si¢ udziat ustug innych niz ustugi zdrowia, w tym ustug handlu, na powierzchni nie
wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej w zabudowie;
2) dopuszcza si¢ parking wielopoziomowy.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej
niz 1.5 m od granicy dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% ogolnej powierzchni terenu;
4) powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 55% ogolnej powierzchni terenu;
5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 16.5 m;
6) gabaryty zabudowy: budynki od 2 do 4 kondygnacji nadziemnych;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu: od 1.65 do 2.2;
8) dachy:

a) kat nachylenia potaci dachowych: do 12°, jednakowy na wszystkich potaciach dachu na
danym budynku,

b) geometria potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe, w ukladzie kalenicowym,
symetryczne wzgledem osi wzdluznej danego budynku lub jego architektonicznie
wyodrebnionej czgsci,

c) dopuszcza sie dachy zielone,

d) nakazuje si¢ kolor ciemnoszary lub ciemnobrgzowy, jednakowy na wszystkich dachach
1 obrobkach blacharskich budynkow, z wytaczeniem powierzchni dachow zielonych;

9) elewacje:

a) nakazuje si¢ zachowanie uktadu elewacji od strony Placu Dworcowego, w tym rozmieszczenie
otworow okiennych i drzwiowych w tej elewacji, a takze ich proporcje,

b) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na danej elewacji,

C) zakazuje sie lokalizowania zewnetrznych zaluzji lub rolet na otworach okiennych,
drzwiowych lub bramowych, a takze zewnetrznych urzadzen klimatyzacyjnych, na elewacjach
frontowych lub elewacjach widocznych z drog lub innych terenow publicznych;

d) dopuszcza sie¢ otwory okienne w $cianach budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych, jesli linie zabudowy na sasiedniej dzialce budowlanej wykluczaja
zlokalizowanie zabudowy w odpowiedniej czesci sasiedniej dziatki;

10) reklamy, szyldy i znaki handlowe:

a) tgczna powierzchnia danej elewacji przeznaczona pod takie elementy: nie wieksza niz 5%
powierzchni tej elewacji,

b) zakazuje si¢ lokalizacji takich elementow powyzej goérnej krawedzi elewacji, w tym na
elementach zwigzanych z komunikacjg pionowg lub na elementach infrastruktury techniczne;j,
zlokalizowanych na dachach;
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11) miejsca parkingowe:
a) wskaznik miejsc parkingowych: zgodnie z ustaleniami § 4, ust. 1, pkt 14 niniejszej uchwaty,
b) miejsca parkingowe: w formie parkingu otwartego w poziomie terenu, lub w parkingu
wielopoziomowym w obrgbie zabudowy;
c) dopuszcza si¢ zlokalizowanie nie wigcej niz 50% miejsc parkingowych, niezbednych dla
obstugi terenu, w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS.
3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu: nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu
jako jednej dziatki budowlanej.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie: z terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KX;
2) dojscie: z Placu Dworcowego, znajdujacego si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granica
obszaru planu.

§ 26. 1. Teren oznaczony ha rysunku planu symbolem KDZ.1, o powierzchni ok. 0.07 ha, przeznacza
si¢ pod fragment publicznej ulicy zbiorczej w ciggu ulicy Kochanowskiego, z niezbedng
infrastrukturg techniczng.

2. Zasady zagospodarowania terenu: teren nakazuje si¢ zagospodarowaé w S$cistym powigzaniu
z zagospodarowaniem planowanej publicznej drogi zbiorczej w ciggu ulicy Kochanowskiego, przy
czym:

1) w zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ lokalizacje zatoki autobusowej, wraz
z wiatg dla pasazerow, po wschodniej stronie skrzyzowania ulic Kochanowskiego i Husarskiej,
zgodnie z oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu;

2) w obrebie terenu zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc parkingowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dojazd i dojscie: z ulicy Kochanowskiego, znajdujacej si¢ po poinocnej stronie terenu, poza
granicg obszaru planu;
2) przebieg ciggu rowerowego: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.2, o powierzchni ok. 0.02 ha, przeznacza
si¢ pod fragment publicznej ulicy zbiorczej w ciagu ulicy Kochanowskiego, z niezbe¢dng
infrastrukturg techniczng.

2. Zasady zagospodarowania terenu: teren nakazuje si¢ zagospodarowaé w $cistym powigzaniu
z zagospodarowaniem publicznej drogi zbiorczej w ciggu ulicy Kochanowskiego, przy czym
w obrgbie terenu zakazuje sie lokalizacji statych miejsc parkingowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd i dojscie z ulicy Kochanowskiego, znajdujacej si¢
po péinocne;j stronie terenu, poza granicg obszaru planu.

§ 28. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.1, o powierzchni ok. 0.20 ha, przeznacza
sie pod publiczng droge lokalng w ciggu ulicy Grottgera, z niezbedng infrastrukturg techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace: zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia: pojedyncza, dwukierunkowa, o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m;
3) chodniki: po obydwu stronach jezdni, przy czym:
a) nakazuje si¢ chodnik po poludniowej stronie jezdni, o szerokosci nie mniejszej niz 4 m,
b) dopuszcza si¢ chodnik po poinocnej stronie jezdni, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m, o ile
Taczna szeroko$¢ jezdni oraz chodnika po poludniowej stronie jezdni nie bedzie wigksza niz
11 m;
4)  zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc parkingowych.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dojazd i dojscie:
1) ze skrzyzowania ulic Asnyka i Grottgera, znajdujacego si¢ po wschodniej stronie terenu, poza
granicg obszaru planu,
2) zulicy Grunwaldzkiej, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu.
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§ 29. 1. Teren oznaczony ha rysunku planu symbolem KDL.3, o powierzchni ok. 0.14 ha, przeznacza
si¢ pod publiczng droge lokalng w ciagu ulicy Bardowskiego, z niezbedng infrastrukturg
techniczng.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace: zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia: pojedyncza, dwukierunkowa, o szerokosci nie mniejszej niz 7 m;

3) chodniki: po obu stronach jezdni, kazdy o szerokos$ci nie mniejszej niz 2.5 m;
4)  zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc parkingowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dojazd i dojscie:

1) 1z terenu publicznej drogi lokalnej z udziatem zieleni urzadzonej, w obrebie Placu Kilinskiego,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL/ZP;

2) z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulic: Batorego i Orzeszkowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDL .4;

3) zterenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDD/KX.

§ 30. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.4, o powierzchni ok. 0.44 ha, przeznacza
si¢ pod publiczng drogg lokalng w ciagu ulic Batorego i Orzeszkowej, z niezbedng infrastrukturg
techniczna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace: zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia: pojedyncza, dwukierunkowa, o szerokos$ci nie mniejszej niz 7 m;
3) chodniki: po obu stronach jezdni, kazdy o szerokosci nie mniejszej niz 2.5 m;
4) zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc parkingowych.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie:
a) z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulicy Bardowskiego, oznaczonego ha rysunku planu
symbolem KDL.3,
b) z terenu publicznej ulicy dojazdowej w ciagu ulicy Batorego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDD.3,
c) z ulicy Fredry, znajdujacej si¢ po potudniowej stronie terenu, poza granica obszaru planu;
d) zulicy Styki, znajdujacej si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu,
2) dojscie: z publicznego ciagu pieszego, znajdujacego sie po wschodniej stronie terenu, na
przedtuzeniu ulicy Bardowskiego, poza granicg obszaru planu.

§ 31. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDL/ZP, o powierzchni ok. 0.35 ha,
przeznacza si¢ pod publiczng droge lokalng z udzialem zieleni urzadzonej, w obrebie Placu
Kilinskiego, wraz z odcinkami ulic: Bardowskiego i Zeromskiego, z niezbedna infrastrukturg
techniczng, przy czym:

1) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx/zp], przeznacza si¢ pod
ogo6lnodostepne ciagi piesze z udziatem zieleni urzadzonej;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx], przeznacza si¢ pod
ogolnodostepny ciag pieszy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace oraz linie podziatu wewngtrznego: zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnie:

a) na kierunku migdzy ulicg Grottgera a ulicami: Fredry i Kolejowa: jezdnia pojedyncza,
dwukierunkowa, o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, przy czym dopuszcza si¢ rozdzielenie
fragmentu tej jezdni wysepka zlokalizowang od strony ulicy Grottgera,

b) na przedtuzeniu ulicy Bardowskiego: jezdnia pojedyncza, dwukierunkowa, o szerokos$ci nie
mniejszej niz 7 m,

¢) na przedtuzeniu ulicy Zeromskiego: jezdnia pojedyncza, dwukierunkowa, o szeroko$ci nie
mniejszej niz 7 m;

3) chodniki poza terenem wydzielonym [kx/zp]:
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a) przy zabudowie na terenach sasiadujacych z terenem drogi: kazdy o szeroko$ci nie mniejsze;j
niz 2.5 m,

b) przy przystankach autobusowych, na catej dlugosci danego przystanku: o szerokosci nie
mniejszej niz 4 m,

C) pozostate: kazdy o szerokosci nie mniejszej niz 2 m;

4) przystanki autobusowe:

a) nakazuje si¢ przystanek po potudniowej stronie jezdni przebiegajacej miedzy ulicg Grottgera,
a ulicami: Fredry i Kolejowa, zgodnie z oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ przystanek po poédinocnej stronie jezdni, o ktorej mowa w lit. a, zgodnie
z oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu;

5) teren wydzielony [kx/zp]:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu wydzielonego zielenig urzadzong wysoka i niska, na
naturalnym podtozu z udziatem powierzchni biologicznie czynnej, ze $Sciezkami pieszymi
0 nawierzchni zwirowej lub szutrowej, z matg architekturg stuzaca rekreacji, taka jak tawki
i inne miejsca do siedzenia,

b) w miejscu wskazanym na rysunku planu, na przecigciu osi ulicy Kolejowej oraz gtownej osi
budynku znajdujacego si¢ we wschodniej pierzei placu, nakazuje si¢ zlokalizowanie repliki
studni, w nawigzaniu do tradycji miejsca — niegdysiejszej studni do pojenia koni na placu
przed budynkiem koszarowym;

6) teren wydzielony [kx]:

a) nakazuje si¢ kolorystyczne wyodrebnienie nawierzchni ciggu pieszego od innych powierzchni
utwardzonych w obrgbie terenu KDL/ZP, z zaakcentowaniem glownego wejscia do budynku
przy Placu Kilinskiego 1,

b) zakazuje si¢ lokalizacji matej architektury w obrgbie terenu wydzielonego;

7) zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc parkingowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dojazd i dojscie:

a) zterenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulicy Bardowskiego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL.3,

b) z ulicy Grottgera, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu,

¢) z ulicy Zeromskiego, znajdujacej sie po potudniowej stronie terenu, poza granicg obszaru
planu,

d) z ulicy Fredry, znajdujacej si¢ po wschodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu;

2) dojscie: z ulicy Kolejowej, znajdujacej sie po potudniowe;j stronie terenu, poza granicg obszaru
planu, przy czym dopuszcza si¢ takze dojazd z tej ulicy, jezeli organizacja ruchu na tej ulicy
uwzgledni mozliwo$¢ ruchu pojazdéw w kierunku Placu Kilinskiego;

3) przebieg ciggdw rowerowych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD/KR, o powierzchni ok. 0.19 ha,
przeznacza si¢ pod publiczng droge dojazdowg z wydzielonym ciggiem pieszo-rowerowym,
w ciaggu ulicy Grunwaldzkiej, z niezbedng infrastrukturg techniczna, przy czym:
1) tereny wydzielone, oznaczone na rysunku planu symbolem [kx/kr], przeznacza si¢ pod ciagi
pieszo-rowerowe lub pod ciagi piesze z dwukierunkowymi $ciezkami rowerowymi,
2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [ks], przeznacza si¢ pod parking.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace oraz linie podziatu wewngtrznego: zgodnie z rysunkiem planu;
2) szeroko$¢ wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego: nie mniejsza niz 4.5 m;
3) jezdnia: pojedyncza, dwukierunkowa, o szerokosci nie mniejszej niz 7 m;
4) dopuszcza si¢ chodnik po wschodniej stronie jezdni, o szeroko$ci nie mniejszej niz 2 m,
5) miejsca parkingowe: wyltgcznie na terenie wydzielonym [Kks];
6) dopuszcza si¢ przeniesienie istniejagcego zabytkowego kiosku, 0znaczonego na rysunku planu
symbolem {7.1}, na Plac Dworcowy.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojScie: ze skrzyzowania ulic: Grunwaldzkiej, Grottgera i Jabtonskiego, znajdujacego
si¢ po potudniowej stronie terenu, poza granicg obszaru planu;
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2) dojscie: z terenu publicznego ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.2;
3) przebieg ciaggéw rowerowych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 33. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD/KX, o powierzchni ok. 0.12 ha,
przeznacza si¢ pod publiczng droge dojazdowa z wydzielonym ciagiem pieszym, z niezbedna
infrastruktura techniczna, przy czym teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem
[kx], przeznacza si¢ pod ciag pieszy.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace oraz linie podziatu wewngtrznego: zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ wydzielonego ciggu pieszego: nie mniejsza niz 4 m;

3) jezdnia: pojedyncza, dwukierunkowa, o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m, przy czym na
zachodnim koncu jezdni nakazuje si¢ lokalizacj¢ placu do nawracania;

4)  zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc parkingowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dojazd lub dojscie:

1) dojazd i dojscie: z terenu publicznej drogi lokalnej w ciagu ulicy Bardowskiego, oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDD.3;
2) dojscie:
a) z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [kx+2/kx], wydzielonego z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/UK,
b) z Placu Dworcowego, znajdujgcego si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru
planu.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.1, o powierzchni ok. 0.15 ha, przeznacza
si¢ pod publiczng droge dojazdows, z niezbgdng infrastruktura techniczng.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace: zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia: pojedyncza, dwukierunkowa, o szerokosci nie mniejszej niz 7 m, przy czym na
potudniowym koncu jezdni dopuszcza si¢ lokalizacje¢ placu do zawracania;
3) chodniki:
a) nakazuje si¢ chodnik po wschodniej stronie jezdni, o szeroko$ci nie mniejszej niz 2.5 m,
b) dopuszcza sie¢ chodnik po zachodniej stronie jezdni, o szerokosci nie mniejszej niz 2 m;
4) zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc parkingowych.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd i dojscie z ulicy Kochanowskiego, znajdujacej si¢
po péinocne;j stronie terenu, poza granicg obszaru planu.

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.2, o powierzchni ok. 0.28 ha, przeznacza
si¢ pod publiczng droge dojazdowa w ciagu ulicy Sw. Mikotaja, z niezbedna infrastrukturg
techniczng.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace: zgodnie z rysunkiem planu;

2) jezdnia: pojedyncza, dwukierunkowa, o szerokosci nie mniejszej niz 6 m;

3) chodniki: po obu stronach jezdni, kazdy o szerokosci nie mniejszej niz 2.5 m, wraz
z malg architekturg stuzacg rekreacji, taka jak fawki i inne miejsca do siedenia, oraz zielenig
urzadzong na naturalnym podtozu, niska i wysoka;

4) miejsca parkingowe: rownolegte do krawedzi jezdni.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dojazd i dojscie:

1) zulicy Asnyka, znajdujacej si¢ po zachodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu;

2) zulicy Zeromskiego, znajdujacej sie po wschodniej stronie terenu, poza granicg obszaru planu.

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.3, o powierzchni ok. 0.16 ha, przeznacza
si¢ pod publiczng droge dojazdowa w ciagu ulicy Batorego, z niezbedng infrastrukturg techniczng.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace: zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia: pojedyncza, dwukierunkowa, o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m, przy czym na
wschodnim koncu jezdni nakazuje si¢ lokalizacje placu do nawracania;
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3) chodniki:
a) nakazuje si¢ chodnik po potudniowej stronie drogi, o szeroko$ci nie mniejszej niz 2.5 m,
b) dopuszcza si¢ chodnik po poéinocnej stronie drogi, o szerokosci nie mniejszej niz 2 m;
4)  zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc parkingowych.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) dojazd i dojscie: z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulic: Batorego i Orzeszkowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL .4;
2) dojscie: z publicznej drogi zbiorczej na przedtuzeniu ulicy Zotkiewskiego, wyznaczonej po
wschodniej stronie terenu, poza granica obszaru planu.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KX.1, o powierzchni ok. 0.66 ha, przeznacza
si¢ pod publiczny ciag pieszy, z niezbedna infrastruktura techniczna, przy czym:

1) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx/kr] przeznacza si¢ pod ciag
pieszo-rowerowy lub pod ciag pieszy z dwukierunkowsg Sciezkg rowerowg;

2) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx/zp] przeznacza si¢ pod ciag
pieszy z udzialem zieleni urzgdzonej;

3) teren wydzielony, oznaczony na rysunku planu symbolem [kx:eksp] przeznacza si¢ pod ciag
pieszy z elementami ekspozycji historycznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu

1) linie rozgraniczajace oraz linie podziatu wewngtrznego: zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 25% ogolnej powierzchni terenu,
a w obregbie terenu wydzielonego [kx/zp]: nie mniejsza niz 75% powierzchni tego terenu
wydzielonego;

3) szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego w obrebie terenu wydzielonego [kx/Kr]: nie mniejsza niz
6m;

4) nawierzchnia ciggu pieszo-rowerowego w obrebie terenu wydzielonego [kx/kr]: utwardzona,
z oddzieleniem kolorystycznym czgéci dla pieszych od czgsci dla rowerzystow;

5) nawierzchnia terenu wydzielonego [kx:eksp]: zwirowa lub szutrowa, z dopuszczeniem niskiej
zieleni urzadzonej;

6) na terenie wydzielonym [kx/zp] nakazuje si¢ lokalizacje matej architektury stuzacej rekreacji,
takiej jak tawki i inne miejsca do siedzenia, wzdtuz ciggu pieszo rowerowego [kx/kr],

7) naterenie wydzielonym [kx:eksp] nakazuje si¢ lokalizacje matej architektury stuzacej rekreacji,
takiej jak tawki i inne miejsca do siedzenia, wzdtuz ciggu pieszo rowerowego [kx/kr], a takze
w nawiazaniu do docelowego uktadu elementow ekspozycji historycznej;

8) nakazuje sie ogrodzenie terenu wydzielonego [kx:eksp] od strony stacji kolejowej Rzeszéw
Gltoéwny, przy czym:

a) ogrodzenie nakazuje si¢ ksztattowac ogrodzenie z elementow azurowych lub przejrzystych,
umozliwiajgcych wglad w obreb terenu wydzielonego,

b) dopuszcza si¢ uksztaltowanie ogrodzenia, o ktérym mowa w lit. a, jako ochronnej przegrody
akustycznej;

9) dopuszcza sie ogrodzenie terenu wydzielonego [kx:eksp] od strony terenu wydzielonego
[kx/kr], a takze od strony terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.2, przy czym
nakazuje si¢ ogrodzenie z elementow azurowych lub przejrzystych, umozliwiajacych wglad
w obreb terenu wydzielonego [kx:eksp].

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomo$ci w obrgbie terenu — nakazuje si¢ zagospodarowanie
terenu jako jednej dziatki budowlane;.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dojazd i dojscie: z ulicy Kochanowskiego, znajdujacej sie po pdinocnej stronie terenu, poza
granicg obszaru planu,

2) dojscie: z terenu publicznego ciggu pieszego, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KX.2,
a takze z terenu oznaczonego symbolem [kx+1], wydzielonego z terenu oznaczonego nha
rysunku planu symbolem UKSp/Uk;

3) przebieg ciagéw rowerowych — zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 38. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KX.2, o powierzchni ok. 0.11 ha, przeznacza
si¢ pod publiczny ciag pieszy, z niezbedng infrastrukturg techniczng, przy czym teren wydzielony,
oznaczony na rysunku planu symbolem [kx+2/kk], przeznacza si¢ pod publiczny ciag pieszy na
poziomie ktadki nad réwnig stacyjna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace, linie podziatu wewnetrznego oraz linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatek budowlanych;

3) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 5% ogolnej powierzchni terenu;

4)  wysoko$¢ zabudowy: do 21 m ponad poziom roéwni stacyjnej;

5) nakazuje si¢ zabudowg¢ w postaci pionéw komunikacji pieszej, tj. klatek schodowych
z windami, a takze ktadki pieszej nad terenami komunikacji kolejowej, przy czym:

a) szerokos$¢ biegu schodow: nie mniejsza niz 2.4 m w §wietle porgczy,

b) windy: z kabinami o wymiarach wewnetrznych nie mniejszych niz 1.6 x 1.6 m,

c) szeroko$¢ pomostu ktadki: nie mniejsza niz 7 m,

d) nakazuje si¢ zlokalizowanie spodu konstrukcji ktadki na wysokos$ci nie mniejszej niz 8.5 m
nad poziomem réwni stacyjne;j,

e) zadaszenie pionow komunikacyjnych: dwu- lub czterospadowe, o pochyleniu potaci
dachowych od 15° do 35°, jednakowym na wszystkich potaciach, przeszklone na powierzchni
nie mniejszej niz 50% powierzchni kazdej potaci dachowe;,

f) nakazuje si¢ obudowe ktadki catkowicie przeszklonymi $cianami, z odwzorowaniem na tych
scianach watku konstrukcji zabytkowej ktadki kolejowej, taczacej niegdy$ Plac Dworcowy
z ulica Kochanowskiego, w oparciu o zachowang ikonografi¢ oraz inne materiaty
konserwatorskie, z zadaszeniem dwuspadowym lub pulpitowym, o catkowicie przeszklonych
potaciach, o pochyleniu polaci dachowych od 15° do 35°, jednakowym na wszystkich
polaciach,

g) w przeszkleniach, o ktorych mowa w lit. e-f, dopuszcza si¢ szklo przyciemniane w odcieniu
brazowym, o transmisji $wiatla nie mniejszej niz 50%;

6) zakazuje si¢ stosowania kolorow przeciwstawnych na zabudowie;

7) zakazuje si¢ lokalizacji reklam, szyldow i znakéw handlowych na zabudowie;

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obrgbie terenu:

1) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu jako jednej dziatki budowlanej;

2) teren wydzielony, oznaczony symbolem [kx+2/kk], w poziomie rowni stacyjnej stanowi cato$¢
z terenami linii kolejowych znajdujacych si¢ po wschodniej i po zachodniej stronie terenu, poza
granicg obszaru planu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dojazd i dojécie: z terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszo-
rowerowym w ciggu ulicy Grunwaldzkiej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KR;

2) dojscie: z terenu publicznego ciagu pieszego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1,
a takze z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [kx], wydzielonego z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Up;

3) przebieg ciagow rowerowych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 39. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni ok. 0.06 ha, przeznacza
si¢ pod droge wewnetrzna w ciggu ulicy Lacznej, z niezbgdng infrastrukturg techniczng.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) linie rozgraniczajace: zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnia: pojedyncza, dwukierunkowa, o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
3) chodniki:
a) nakazuje si¢ chodnik po zachodniej stronie jezdni, o szeroko$ci nie mniejszej niz 2.5 m,
b) dopuszcza sie chodnik po wschodniej stronie jezdni, o szerokos$ci nie mniejszej niz 2 m;
c) zakazuje si¢ lokalizacji statych miejsc parkingowych.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd i dojscie z terenu publicznej drogi lokalnej
w ciggu ulic: Batorego Orzeszkowej, 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDL .4.
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§ 40. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KS, o powierzchni ok. 0.17 ha, przeznacza sie
pod parking niepubliczny.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie rozgraniczajace: zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 10% ogolnej powierzchni terenu;

3. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci w obrebie terenu: nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu
jako jednej dziatki budowlane;.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) dojazd i dojscie: z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulic: Batorego i Orzeszkowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.4, przez teren drogi wewngtrznej w ciggu ulicy
Lacznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW;

2) dojscie: z terenu publicznej drogi lokalnej w ciggu ulic: Batorego i Orzeszkowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem KDL.4, bezposrednio z terenu tej drogi.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 41. W uchwale Nr XVIII/290/2007 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r.
w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Podkarpackiego
Nr 88 poz. 1988, ze zmianami), w czesci dotyczacej obszaru o powierzchni ok. 13.48 ha,
oznaczonego zakreskowanym konturem w kolorze czerwonym na zataczniku nr 2 do niniejszej
uchwaly, o ktérym mowa w § 1, ust. 2 pkt 2, wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1. § 2 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,,Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 18.66 ha, polozony
w centralnej czgsci Rzeszowa, pomiedzy ulicami: Jablonskiego, Grottgera, Fredry i Styki, a ulica
Kochanowskiego, w tym teren zamkniety linii kolejowej o powierzchni 9.58 ha.”.

2. § 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
U/KS, o powierzchni ok. 0.13 ha, pod ustugi lub komunikacj¢ samochodows;”.

3. § 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem
Uz, o tacznej powierzchni ok. 0.47 ha, pod ustugi zdrowia;”.

4. § 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
U, o lacznej powierzchni ok. 2.09 ha, pod ushugi;”.

5. § 3 pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem
U/M, o tacznej powierzchni ok. 0.75 ha, pod ustugi z udziatem funkcji mieszkaniowej;”.

6. § 3 pkt 7 otrzymuje brzmienie: ,przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDZ, o tacznej powierzchni ok. 3.63 ha, pod publiczne ulice zbiorcze;”.

7. § 3 pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDL, o tacznej powierzchni ok. 0.30 ha, pod publiczne ulice lokalne;”.

8. § 3 pkt 9 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
KDD, o powierzchni ok. 0.07 ha, pod publiczng ulice dojazdowa;”.

9. § 3 pkt 10 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem
KD/KX, o powierzchni ok. 0.47 ha, pod ciag pieszo-jezdny;”.

10. § 3 pkt 14 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
KS, o tacznej powierzchni ok. 0.60 ha, pod parkingi lub garaze;”.

11.§ 3 pkt 15 otrzymuje brzmienie: ,,przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
E, o facznej powierzchni ok. 0.02 ha, pod infrastrukturg elektroenergetyczna;”.

12.W § 11 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,§ 11. Ustalenia dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.1, o powierzchni ok. 0.81 ha, okreslonego granicg
obszaru planu oraz liniami rozgraniczajacymi.”.

13.W § 13 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,§ 13. Ustalenia dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ.1, o powierzchni ok. 0.58 ha, okreslonego granicg
obszaru planu oraz liniami rozgraniczajgcymi.”.

14.W § 54 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie: ,,§ 54. Ustalenia dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL.3, o powierzchni ok. 0.13 ha, okre§lonego granicg
obszaru planu oraz liniami rozgraniczajgcymi.”.
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15.§ 3pkt 1,§ 3 pkt 13,8 6,§7,§ 10, § 11 ust. 1 pkt 3, § 15, § 17 ust. 2 pkt 3,61 7, § 20, § 23, § 25,
§ 27, § 28, § 29, § 31, § 35, § 37, § 38, § 39, § 41, § 44, § 45, § 48, § 49, § 52, § 55, § 56, § 59 —
uchyla sig.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Andrzej Dec
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LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE. - USLUGI KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ ORAZ USLUGI KULTURY,
ATAKZE PUBLICZNY PARKING PODZIEMNY

TERENY WYDZIELONE USLUG KULTURY
TEREN WYDZIELONY USLUG KULTURY - EKSPOZYCJI HISTORYCZNEJ
TEREN WYDZIELONY USEUG KULTURY LUB OGOLNODOSTEPNYCH USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNYCH USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNYCH USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ
ORAZ PUBLICZNEGO PARKINGU PODZIEMNEGO

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNYCH USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ - PRZYSTANKOW
AUTOBUSOWYCH | PLACU MANEWROWEGO - ORAZ PUBLICZNEGO PARKINGU PODZIEMNEGO

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNYCH USELUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ - PRZYSTANKOW
AUTOBUSOWYCH ORAZ PLACU MANEWROWEGO

TEREN WYDZIELONY USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI
ORAZ PUBLICZNEGO PARKINGU PODZIEMNEGO

TEREN WYDZIELONY USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI
TEREN WYDZIELONY PUBLICZNEGO PARKINGU PODZIEMNEGO

TERENY WYDZIELONE USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI -
DROGI WEWNETRZNE DLA AUTOBUSOW

TEREN WYDZIELONYUStUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI -
DROGI WEWNETRZNE DLA AUTOBUSOW ORAZ CZESC PARKINGU DLA AUTOBUSOW

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNEJ DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNEJ DROGI WEWNETRZNEJ - DOJAZD DO PUBLICZNEGO
PARKINGU PODZIEMNEGO

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH
ZWIAZANYCH Z POZIOMIEM ULICY KOCHANOWSKIEGO

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH
ZWIAZANYCH Z POZIOMIEM ULICY KOCHANOWSKIEGO

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH
ZWIAZANYCH Z POZIOMIEM PARKINGU PODZIEMNEGO

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH
ZWIAZANYCH Z POZIOMIEM ROWNI STACYJINEJ

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH ZWIAZANYCH Z POZIOMEM
KLADKI NAD ROWNIA STACYJNA, NAD CIAGAMI PIESZYMI W POZIOMIE ROWNI STACYJNEJ

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH ZWIAZANYCH Z POZIOMEM
KLADKI NAD ROWNIA STACYJNA, NAD CIAGIEM PIESZYM

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH ZWIAZANYCH Z POZIOMEM
KLADKI NAD ROWNIA STACYJNA, NAD DROGA WEWNETRZNA DLA AUTOBUSOW

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH ZWIAZANYCH Z POZIOMEM
KLADKI NAD ROWNIA STACYJNA, NAD TERENAMI KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH ZWIAZANYCH Z POZIOMEM
KLADKI NAD ROWNIA STACYJNA, NAD CIAGAMI PIESZYMI ZWIAZANYMI Z POZIOMIEM
TERENOW KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH Z ELEMENTAMI
EKSPOZYCJI HISTORYCZNEJ

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNEGO CIAGU PIESZEGO Z ELEMENTEM
EKSPOZYCJI HISTORYCZNEJ - SAMOLOTEM TS-11 "ISKRA"

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNEGO CIAGU PIESZEGO Z ELEMENTEM
EKSPOZYCJI HISTORYCZNEJ - REPLIKA DZIALA PRZECIWLOTNICZEGO "BOFORS"

TERENY WYDZIELONE PARKINGOW DLA TAKSOWEK WRAZ Z DOJAZDAMI
| DROGAMI MANEWROWYMI

TEREN UStUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ, PUBLICZNEGO PARKINGU WIELOPOZIOMOWEGO
ORAZ DROG WEWNETRZNYCH DLA AUTOBUSOW

TEREN WYDZIELONY USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI

TEREN WYDZIELONY USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI -

PARKINGU DLA AUTOBUSOW, Z DOPUSZCZENIEM PUBLICZNEGO PARKINGU WIELOPOZIOMOWEGO
TEREN WYDZIELONY USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI -

PARKINGU DLA AUTOBUSOW ORAZ PUBLICZNEGO PARKINGU WIELOPOZIOMOWEGO, Z DOPUSZCZENIEM
PODZIEMNEGO PARKINGU LUB ZESPOLU BOKSOW GARAZOWYCH O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI
TEREN WYDZIELONY PUBLICZNEGO PARKINGU WIELOPOZIOMOWEGO

ORAZ PODZIEMNEGO PARKINGU LUB ZESPOLU BOKSOW GARAZOWYCH O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI

TERENY WYDZIELONE USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ O OGRANICZONEJ DOSTEPNOSCI -
DROGI WEWNETRZNE DLA AUTOBUSOW

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ -UStUGI KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ

TEREN ZABUDOWY USLUGOWE. - USLUGI NIEPUBLICZNE,
Z DOPUSZCZENIEM USEUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ
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LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE (c.d.):

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE. - USLUGI NIEPUBLICZNE LUB PUBLICZNE
TEREN ZABUDOWY USLUGOWE. - USLUGI KOMUNIKACJI PUBLICZNE | USLUGI
PUBLICZNE, Z DOPUSZCZENIEM USLUG NIEPUBLICZNYCH

TEREN WYDZIELONY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNEGO PLACU DLA PIESZYCH
Z URZADZENIAMI NIEZBEDNYMI DO SEZONOWEGO PELNIENIA FUNKCJI USLUGOWYCH

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH

TEREN WYDZIELONY USLUG KOMUNIKACJI PUBLICZNEJ - DROGI WEWNETRZNEJ
DLA AUTOBUSOW WRAZ Z ZATOKAMI PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH

TERENY ZABUDOWY CENTROTWORCZE - USLUGI NIEPUBLICZNE, USLUGI
PUBLICZNE LUB ZABUDOWA MIESZKANIOWA

TEREN WYDZIELONY CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

TEREN WYDZIELONY ZIELENI URZADZONEJ

TEREN WYDZIELONY ZABUDOWY USLUGOWEJ LUB MIESZKANIOWEJ
O WYSOKICH WALORACH ESTETYCZNYCH | KULTUROWYCH

TEREN WYDZIELONY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ LUB USLUGOWEJ
Z DOPUSZCZENIEM MIEJSC PARKINGOWYCH W PARTERZE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE. - USLUGI ZDROWIA

TERENY FRAGMENTOW PUBLICZNEJ DROGI ZBIORCZEJ
W CIAGU ULICY KOCHANOWSKIEGO

TERENY PUBLICZNYCH DROG LOKALNYCH

TERENY PUBLICZNEJ DROGI LOKALNEJ Z UDZIALEM ZIELENI URZADZONEJ

TEREN WYDZIELONY OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH Z UDZIALEM
ZIELENI URZADZONEJ

TEREN WYDZIELONY CIAGU PIESZEGO

LOKALIZACJA DLA REKONSTRUKCJI STUDNI - NAWIAZANIE DO NIEISTNIEJACEJ
STUDNI PRZED BUDYNKIEM DAWNYCH KOSZAR NA PLACU KILINSKIEGO

TEREN PUBLICZNEJ DROGI DOJAZDOWEJ Z WYDZIELONYM CIAGIEM
PIESZO-ROWEROWYM W CIAGU ULICY GRUNWALDZKIEJ

TEREN WYDZIELONY CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

TEREN WYDZIELONY PARKINGU

TEREN PUBLICZNEJ DROGI DOJAZDOWEJ Z WYDZIELONYM CIAGIEM PIESZYM

TEREN WYDZIELONY CIAGU PIESZEGO

TERENY PUBLICZNYCH DROG DOJAZDOWYCH

TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZYCH

TERENY WYDZIELONE CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH Z UDZIALEM
ZIELENI URZADZONEJ

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH Z ELEMENTAMI
EKSPOZYCJI HISTORYCZNEJ

TERENY WYDZIELONE OGOLNODOSTEPNYCH CIAGOW PIESZYCH
ZWIAZANYCH Z POZIOMEM KLADKI NAD ROWNIA STACYJNA, NAD TERENAMI KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

TEREN PARKINGU NIEPUBLICZNEGO
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LEGENDA
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE (c.d.):

GRANICA OBSZARU MPZP NR 253 /5/2013 - II-A "DWORZEC" W RZESZOWIE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA W OBREBIE JEDNEGO TERENU

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY DLA KONDYGNACUI +1 LUB WYZSZYCH

CIAGI ROWEROWE LUB PIESZO-ROWEROWE W GRANICACH OBSZARU PLANU

PRZEJSCIE PODZIEMNE POMIEDZY TUNELEM POD STACJA KOLEJOWA RZESZOW GLOWNY
AGLOWNA HALA DNORCA AUTOBUSOWEGO

LEGENDA
OZNACZENIA INFORMACYJNE:

GRANICA OBSZARU MPZP NR 253 / 5 /2013 "DWORZEC" W RZESZOWIE

OBSZAR UCHWALONEGO MPZP NR 253 /5 /2013 - I-A "DWORZEC" W RZESZOWIE

TERENY WY£ACZONE Z OPRACOWANIA MPZP NR 253 /5 /2013 - Il-A "DWORZEC"
W RZESZOWIE

TEREN ZAMKNIETY LINII KOLEJOWEJ W REJONIE GRANIC OBSZARU MPZP NR 253 /5 /2013
"DWORZEC" W RZESZOWIE

GRANICA STREFY 10 M OD GRANIC TERENU ZAMKNIETEGO LINII KOLEJOWEJ
W REJONIE GRANIC OBSZARU MPZP NR 253 /5 /2013 "DWORZEC" W RZESZOWIE

GRANICA STREFY 20 M OD 0S| SKRAINYCH TOROW KOLEJOWYCH
NA ODCINKACH POZA STREFA 10 M OD GRANIC TERENU ZAMKNIETEGO LINII KOLEJOWEJ

ORIENTACYJNE POLOZENIE 0S| SKRAINYCH TOROW KOLEJOWYCH
PO PRZEBUDOWIE STACJI KOLEJOWEJ RZESZOW GLOWNY
W REJONIE GRANIC OBSZARU MPZP NR 253 /5 /2013 "DWORZEC" W RZESZOWIE

TEREN HISTORYCZNEGO CENTRUM MIASTA RZESZOWA

= WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW, NR REJ. A-325 Z 31.01.1969 R.

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
W TYM OBIEKTY WYSZCZEGOLNIONE W TEKSTOWEJ CZESCI PLANU

OBIEKTY WPISANE DO WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
W TYM OBIEKTY WYSZCZEGOLNIONE W TEKSTOWEJ CZESCI PLANU

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE NR 3 (AZP 103-76 /55)
ORIENTACYJNA GRANICA STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE NR 17 (AZP 103-76 /56)

SZCZEGOLNY ODCINEK TORU KOLEJOWEGO DO ZACHOWANIA LUB ODTWORZENIA

LOKALIZACJA ZABYTKOWEGO KIOSKU - DO PRZENIESIENIA NA PLAC
DWORCOWY Z ULICY GRUNWALDZKIEJ, W ZWIAZKU Z PRZEBUDOWA TEJ ULICY

CIAGI ROWEROWE LUB PIESZO-ROWEROWE POZA GRANICAMI OBSZARU PLANU

ORIENTACYJNE GRANICE CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH ZNAJDUJACYCH SIE POZA
GRANICA OBSZARU PLANU, POWIAZANYCH Z DROGAMI NA OBSZARZE PLANU

LOKALIZACJE PRZYSTANKOW AUTOBUSOWYCH

WOLNOSTOJACY PION KOMUNIKACYJNY - KLATKA SCHODOWA Z WINDA
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XL111/905/2021
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 23 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, bedzie odbywac si¢ ze §rodkéw wiasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez
w zaleznosci od potrzeb:
1) s$rodki Unii Europejskiej;
2) kredyt bankowy;
3) emisja obligacji komunalnych;
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane
w wieloletnim planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem
wykorzystania ewentualnych srodkow pozabudzetowych.



Zalacznik nr 4
do uchwaty Nr XL111/905/2021
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Przystgpienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 ,.Dworzec” w Rzeszowie, zwanego dalej projektem planu, nastapilo w oparciu
o uchwate Nr LX/1098/2013 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 24 wrzesnia 2013 r. Opracowanie to
obejmuje obszar 0 powierzchni okoto 27 ha, potozony pomigdzy ulicami: Kochanowskiego, Grottgera,
Asnyka, Bardowskiego i1 Batorego w Rzeszowie, w rejonie stacji kolejowej Rzeszow Glowny.

Po ogtoszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu w dniu 17 kwietnia 2014 r., zainteresowani
mogli sktada¢ wnioski do projektu planu w terminie do dnia 16 maja 2014 r. W tym terminie ztozono
pig¢ wnioskow do projektu planu. Dwa wnioski zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
uwzglednione w cze$ci, dwa wnioski nie zostaly uwzglednione, a jeden pozostal bez rozpatrzenia
(teren bedacy przedmiotem wniosku znajduje si¢ poza granicg obszaru planu).

Po analizie zapotrzebowania terenéw na funkcje zwigzane z wiodagcym zadaniem planu, czyli
Z przygotowaniem terenow pod realizacje multimodalnego centrum przesiadkowego, w tym
regionalnego dworca autobusowego, z opracowania wyodrebniono tereny niezbedne do realizacji tego
celu, pozostawiajac chwilowo poza pierwsza cze$cia opracowania tereny, ktore pozostajac
w dotychczasowym stanie prawnym nie miaty istotnego wptywu na realizacj¢ gtownego celu planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I , Dworzec”
w Rzeszowie zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w okresie od 1 sierpnia do 22 sierpnia 2019 r. W terminie ustawowym do sktadania uwag, tj. do
5 wrzesnia 2019 r.,, wniesiono 13 uwag rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa
Zarzadzeniem nr VIII/436/2019 z dnia 6 wrze$nia 2019 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec”
w Rzeszowie. Ze wzgledu na pilng potrzebe uchwalenia planu na cze$ci obszaru objetego jego
opracowaniem, w celu zabezpieczenia terenow istotnych dla rozwoju Miasta w zakresie powigzan
komunikacyjnych, w szczegolnosci w ramach ww. inwestycji w obrebie Placu Dworcowego,
postanowiono o procedowaniu planu etapowo. Cze$¢ obszaru miejscowego planu 0znaczona jako
mpzp nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec”, po zakonczeniu procedowania, zostal uchwalony w dniu
24 wrzesnia 2019 r. uchwatg Nr XVI11/377/2019 Rady Miasta Rzeszowa.

Dla pozostatego obszaru projektu planu wznowiono prace projektowe, dokonujac w czgsci korekt
wyniktych m.in. z uwzglgdnionych uwag ztozonych do czesci I projektu.

Po zakonczeniu prac projektowych nad rozwigzaniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 —II ,,Dworzec, projekt ten zostat wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko w dniach 22 pazdziernika do 20 listopada 2020 r.
W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r.
wplyngto 71 uwag rozpatrzonych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa zarzadzeniem
nr VI111/1114/2020 z dnia 23 grudnia 2020 r.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,.Dworzec” w Rzeszowie zostat przedtozony
Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa o wylgczeniu z projektu uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 11 ,,Dworzec” w Rzeszowie
terenu oznaczonego w tej uchwale symbolem KX.3. W zwiazku z tg decyzjg Rady Miasta Rzeszowa,



projekt planu zostat skorygowany w niezbednym zakresie (z granic obszaru opracowania wylgczony
zostat teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zatacznikami do projektu.

Po dokonaniu niezbg¢dnych korekt, projekt planu jest niniejszym ponownie przedktadany Radzie
Miasta Rzeszowa do uchwalenia, jako projekt uchwaty Rady Miasta Rzeszowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie,
wraz z listag uwag dotyczacych obszaru tego planu, nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta
Rzeszowa, ztozonych zardéwno w pierwszym, jak i drugim terminie wytozenia do publicznego wgladu
projektu planu wraz z prognoza.

Po  wylozeniu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — | ,,Dworzec” w Rzeszowie, wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko, uwagi
whniesli:

Uwaga wniesiona na piSmie w dniu 22 sierpnia 2019 r., dotyczy korekty linii
rozgraniczajacej tereny: oznaczony na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS, przeznaczany pod
zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji publicznej, ustugi kultury oraz parkingi publiczne, oraz
teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/Up, przeznaczany pod zabudowe ushugowsg —
ustugi niepubliczne lub publiczne.

Sposob rozpatrzenia - nie uwzglednia sie.

2.
Uwaga wniesiona na

pismie w dniu 26 sierpnia 2019 r., w czesci dotyczy:

1) graficznego oznaczenia informacyjnego dotyczacego zabytkowej kiladki nad torami,
oznaczonej na rysunku planu symbolem {3.14};

2) zasad zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.3,
przeznaczanego pod publiczng droge dojazdowa w ciggu ulicy Batorego.

Sposob rozpatrzenia — nie uwzglednia sie.

3.
Uwaga wniesiona na pismie w dniu 30 sierpnia

2019 r., w czesci dotyczy:

1) zasad zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uz.2,
przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ustugi zdrowia, z niezbgdng infrastrukturg
techniczng, pod katem korekty ustalen projektu planu dotyczacych dostgpnosci
komunikacyjnej terenu, poprzez rozszerzenie zasad dostepnosci od strony terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami [kx] i [kx/zp], wydzielonych z terenu oznaczonego
symbolem UKSp/KS, o mozliwo$¢ dojazdu karetek pogotowia i pojazdow stuzby zdrowia.

2) korekty przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami [kx] i [kx/zp], wydzielonych z terenu oznaczonego symbolem UKSp/KS, poprzez
dopuszczenie w obregbie tych terenéw lokalizacji dojazdow prowadzacych przez te tereny
wydzielone do terenu Uz.2, przeznaczonych dla karetek pogotowia i pojazdéw stuzby
zdrowia.

Sposéb rozpatrzenia - nie uwzglednia sig.

4. I /202 wniesiona na pismie w dniu
2 wrzesnia 2019 r., w czeSci dotyczy zasad zagospodarowania terenu, o0znaczonego na rysunku
planu symbolem U/M.2, przeznaczanego pod zabudowg centrotwdrczg — ustugi niepubliczne,
ustugi publiczne lub zabudowe mieszkaniowa, z niezb¢dng infrastruktura techniczna, w obrebie
dziatek nr 469 i1 470 obr. 207, pod katem:

1) korekty wskaznika intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej poprzez jego zwiekszenie
z4.25 do ok. 6;




2) korekty wysoko$ci zabudowy w obrebie terenu wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem [u/m/ks], z ustalonej od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 20 m, na
wysoko$¢ od 3 do 8 kondygnacji nadziemnych, nie mniej niz 32 m

Sposodb rozpatrzenia - nie uwzglednia sie.

Samorzadowa Rada Osiedla 1000-lecia Nr XI, ul. Kochanowskiego 29, 35-203 Rzeszow,

reprezentowana przez Przewodniczacego, Pana mgr Mieczystawa Doskocza, oraz Rada Osiedla

1000-lecia Rzeszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, reprezentowana przez Przewodniczaca,

Panig inz. Krystyne Rogozinska. Uwaga wniesiona na piSmie w dniu 3 wrzesnia 2019 r., dotyczy:

1) przeznaczenia, zasad zagospodarowania oraz zasad obshugi komunikacyjnej terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS, przeznaczanego pod zabudowe
uslugowa — uslugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego,
ustugi kultury, oraz pod parkingi publiczne, z niezb¢dng infrastrukturg techniczng, pod katem
przeznaczenia fragmentow tego terenu pod kotowe ciagi komunikacyjne powigzane
Z przylegla do terenu ulica Kochanowskiego, a takze pod katem uwzglednienia w zasadach
obstugi komunikacyjnej terenu dojazdéw z ulicy Kochanowskiego, zamiast dojazdu wylacznie
z ulicy Zotkiewskiego, w kontekscie obcigzenia ulicy Kochanowskiego ruchem autobusowym
1 wzmozonym ruchem malego transportu, wynikajacego z ww. ustalen projektu planu;

2) przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.2, przeznaczanego pod
publiczny ciag pieszy, z niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym pod ogélnodostgpny ciag
pieszy na poziomie ktadki nad rownig stacyjng (pomigdzy ulicami: Grunwaldzka
i Sienkiewicza), jako rozwigzania niecelowego, a takze pod katem mozliwosci spowodowania
zagrozenia bezpieczenstwa dla pieszych i ruchu kotowego na jezdni ulicy Sienkiewicza,
bedacego skutkiem wprowadzenia na jezdnig tej ulicy ruchu pieszego z ww. ktadki.

Sposob rozpatrzenia - nie uwzglednia sie.

Samorzadowa Rada Osiedla 1000-lecia Nr XI, ul. Kochanowskiego 29, 35-203 Rzeszow,

reprezentowana przez Przewodniczacego, Pana mgr Mieczystawa Doskocza, oraz Rada Osiedla

1000-lecia Rzeszowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, reprezentowana przez Przewodniczaca,

Panig inz. Krystyne Rogoziniska, sktadajgca si¢ z trzech jednobrzmigcych pism podpisanych przez

mieszkancow Osiedla 1000-lecia, zaadresowanych do Rzeszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej,

Administracji Osiedla Tysigclecia. Uwaga wniesiona na pismie w dniu 3 wrze$nia 2019 r,

dotyczy:

1) przeznaczenia, zasad zagospodarowania oraz zasad obslugi komunikacyjnej terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS, przeznaczanego pod zabudowe
ustugowa — ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego,
ustugi kultury, oraz pod parkingi publiczne, z niezbedng infrastrukturg techniczng, pod katem
przeznaczenia fragmentow tego terenu pod kotowe ciagi komunikacyjne powigzane
z przylegla do terenu ulica Kochanowskiego, a takze pod katem uwzglednienia w zasadach
obstugi komunikacyjnej terenu dojazdow z ulicy Kochanowskiego, zamiast dojazdu wylacznie
z ulicy Zotkiewskiego, w kontekscie obcigzenia ulicy Kochanowskiego ruchem autobusowym
1 wzmozonym ruchem matego transportu, wynikajacego z ww. ustalen projektu planu;

2) przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.2, przeznaczanego pod
publiczny ciag pieszy, z niezbedng infrastrukturg techniczng, w tym pod ogoélnodostgpny cigg
pieszy na poziomie kladki nad rownig stacyjna (pomigdzy ulicami: Grunwaldzka
i Sienkiewicza), jako rozwigzania niecelowego.

Sposéb rozpatrzenia - nie uwzglednia sig.

Uwaga
wniesiona na pi$mie w dniu 3 wrze$nia 2019 r., dotyCzy przeznaczenia terenow:

1) oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS, przeznaczanego pod zabudowe
ustugowa — ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego,
ustugi kultury, oraz pod parkingi publiczne, z niezb¢dng infrastrukturg techniczna,

2) o0znaczonego na rysunku planu symbolem U/Up, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa —
ustugi niepubliczne lub publiczne, z niezb¢dng infrastruktura techniczng

3



3) oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.1, przeznaczanego pod publiczng droge

dojazdowa, z niezbedng infrastruktura techniczna,

pod katem:
1) obnizenia jako$ci powietrza, zwigkszenia hatasu i zmniejszenia bezpieczenstwa mieszkancow

oraz dzieci, na skutek wzmozenia ruchu na ulicy Kochanowskiego, spowodowanego
lokalizacja dworca na terenach przy tej ulicy (dotyczy terenu UKSp/UK/KS),

2) niszczenia nieruchomosci na terenie Osiedla 1000-lecia, takich jak: Muzeum Techniki,

przychodnia, apteka, 96 garazy (dotyczy terendw: UKSp/Uk/KS, U/Up, KDD.1).

Sposob rozpatrzenia - nie uwzglednia sie.

8. [ Uwaga

wniesiona na piSmie w dniu 4 wrzes$nia 2019 r., w czgséci dotyczy:

1)

2)

przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD/KX, przeznaczanego

pod publiczng droge dojazdowa z wydzielonym ciagiem pieszym, z niezbedng infrastruktura

techniczng, w granicach dziatek nr: 468/1, 468/2, obr. 207, pod katem wilaczenia czesci terenu

KDD/KX, potozonej w granicach ww. dzialek, do terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem U/M.2, przeznaczanego pod zabudowe centrotworcza — ustugi niepubliczne, ustugi

publiczne lub zabudowe mieszkaniowa, z niezbedna infrastruktura techniczna;

przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

U/M.2, przeznaczanego pod zabudowe centrotworcza — ushugi niepubliczne, ustugi publiczne

lub zabudowg mieszkaniowa, z niezbedng infrastrukturg techniczng, pod katem:

a) zmiany ustalen projektu planu dotyczacych wysokosci zabudowy w obrebie terenu
wydzielonego, oznaczonego na rysunku planu symbolem [u/m/ks], z ustalonej wysokosci
od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 20 m, do wysokosci od 3 do 18
kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 45 m,

b) korekty linii zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/M/2,
poprzez odsunigcie tych linii zabudowy do granic dzialek nr: 468/1, 468/2, obr. 207;

Sposob rozpatrzenia - nie uwzglednia sie.

o. N Uwiaga. whiiesiona na

pisSmie w dniu 5 wrze$nia 2019 r., w czgsci dotyczy:

1)

2)

przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKSp/Uk/KS oraz KX.1,

w granicach dziatek nr 99/36, 99/38, obr. 207,a takze zasad zagospodarowania tych terenow,

pod katem:

a) potaczenia w obrebie terenu UKSp/Uk/KS trzech réznych funkcji: ustug komunikacji
publicznej, ushug kultury, parkingdéw publicznych,

b) podziatu parkingdéw na ogélnodostepne oraz o ograniczonej dostepnosci,

€) nadmiernej szczegotowosci ustalen projektu planu,

d) braku szczegdtowych ustalen projektu planu nt. ustug komercyjnych w obrgbie terenu
UKSp/Uk/KS, takich jak ustugi handlu lub gastronomii,

e) nie uwzgledniania waloréw ekonomicznych terendw poprzez przyjecie w zasadach ich
zagospodarowania zbyt niskiej intensywno$ci oraz zbyt matej ilosci towarzyszacych
funkcji centrotworezych, z jednoczesnym wnioskiem o przeznaczenie terenu UKSp/Uk/KS
(przeznaczanego pod ustugi komunikacji publicznej, ustugi kultury, parkingi publiczne,
Z niezbgdna infrastrukturg techniczng) oraz terenu KX.1 (przeznaczanego pod publiczny
ciag pieszy, z niezbedna infrastrukturg techniczng) pod teren ustug, rozumianych jako
ustugi handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta, administracji, nauki, zdrowia, turystyki,
hotelarstwa, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej w postaci regionalnego
dworca autobusowego, bez wydzielania z tego terenu obszaréw o szczegdlnym sposobie
zagospodarowania (terenow wydzielonych);

zasad zagospodarowania terenow KK.1 i KK.2, a w szczegdlnosci zakazow odnoszacych si¢ do

ksztaltowania elewacji budynkéw, polegajacych na zakazie lokalizacji reklam, szyldow

i znakéw handlowych na obiektach opisanych jako zabytkowe, a takze zakazie lokalizacji



4)

reklam powyzej kondygnacji parteru na elewacjach frontowych lub innych elewacjach
zwrdconych do terendw publicznych sasiadujacych z danym terenem,;

przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami [kx+2/kx] oraz [kx+2/kdw],
przeznaczanych pod ogdlnodostepne ciagi piesze na poziomie ktadki nad rownia stacyjna,
wydzielonych z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS, pod katem
kolizji pomigdzy przeznaczeniem 1 zasadami zagospodarowania tych terenow
a projektowanymi stanowiskami parkingowymi wraz z droga dojazdowa — w cze¢$ci dotyczacej
lokalizacji ww. ktadki;

rozszerzenia Przepisow Ogolnych w tekscie projektu planu o ustalenie nt. dopuszczenia
lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1.5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,
na catym obszarze planu.

Sposob rozpatrzenia - nie uwzglednia sie.

Po  wylozeniu  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1l ,,Dworzec” w Rzeszowie, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, uwagi
wniesli:

10. —
Uwaga wniesiona na piSmie w dniu 26 listopada 2020 r., dotyczy ustalen projektu

planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.7, w tym:

1))

2)
3)
4)

5)

korekty linii podziatu wewnetrznego w obrgbie przedmiotowego terenu, w celu wyodrgbnienia
pieciu odrebnych terenow wydzielonych, zgodnie z zalacznikiem graficznym do wniesionej
uwagi;
korekty linii zabudowy w obrebie przedmiotowego terenu, zgodnie z zatgcznikiem graficznym
do wniesionej uwagi;

korekty dopuszczalnej wysokosci zabudowy w obrgbie przedmiotowego terenu, z 12 m na
15m;

korekty dopuszczalnej powierzchni zabudowy kazdej dziatki budowlanej w obrebie
przedmiotowego terenu, z 85% na 95%;
korekty wskaznika intensywno$ci zabudowy dla kazdej dziatki budowlanej, z przedziatu od
0.45 do 2.75 na przedziat od 0.45 do 3.50.

Sposob rozpatrzenia - nie uwzglednia sie.

11. —
Uwaga wniesiona na piSmie w dniu 2 grudnia 2020 r., dotyczy:

)

2)

eliminacji z ustalen projektu planu terenéow okreslonych podziatami wewnetrznymi, w tym
zbytniej szczegdlowosci w sposobie ich zabudowy oraz zagospodarowania, i ograniczenia
iloéci terendw o odmiennym sposobie zagospodarowania wyznaczonych ustaleniami projektu
planu do niezbednego minimum;

zmiany w projekcie planu przeznaczenia terenu dla dziatek nr 99/36, 99/38, obr. 207, objetych
granicami projektu planu na teren o przeznaczeniu dla szerokiego wachlarza ustug,
tj. wskazanie przeznaczenia jako tereny ustug rozumianych jako ushugi handlu, gastronomii,
drobnego rzemiosta, administracji, nauki, zdrowia, turystyki, hotelarstwa, w ramach ktorego
zostang dopuszczone ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca
autobusowego;

zmiany ustalen projektu planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [uk],
wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Uk, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji
publicznej oraz ushlugi kultury, a takze pod publiczny parking podziemny, w nastgpujagcym
zakresie:

- rozszerzenie dopuszczen wskazanych w § 11 ust. 2 pkt 14 lit. a) dla przedmiotowego terenu
wydzielonego o ustugi gastronomiczne i handel detaliczny,

- rozszerzenie przedmiotowego terenu wydzielonego, wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego, o teren na wschod od budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem
{3.11}, zgodnie z zalacznikiem graficznym do wniesionej uwagi,

5



- zmiana linii zabudowy wyznaczonych w obrebie budynkow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: {3.11}, {3.14}, {3.14}, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do wniesionej uwagi;

4) ustalenia w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowe ustugowa [uk] na terenie pomiedzy
tunelem podziemnym a dziatka nr 99/37, obr. 207, zgodnie z zatacznikiem graficznym do
whniesionej uwagi;

5) ustalenia w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowe ustugowa — ushugi niepubliczne lub
ustugi publiczne, dla czesci obszaru przy ul. Zodtkiewskiego oraz wiaduktu kolejowego,
poprzez rozszerzenie granic terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem U/Up, o ktorym
mowa w § 15 projektu planu, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ustugi niepubliczne
lub ustugi publiczne;

6) dopuszczenia w projekcie planu stacji paliw na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem [kd:uks/ks], o ktorym mowa w § 11 ust. 2 pkt 26, wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk, przeznaczanego
pod zabudowe ustugowag — ustugi komunikacji publicznej oraz ushugi kultury, a takze pod
publiczny parking podziemny;

7) ustalenia w projekcie planu przeznaczenia pod teren elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej dla obszaru dziatki nr 99/37, obr. 207;

8) wykreslenia z projektu planu § 5 ust. 2 pkt 1 (dotyczy zakazu zabudowy tymczasowej
w granicach obszaru planu) oraz § 9 (dotyczy pozostawienia terenu objetego planem, do czasu
realizacji ustalen planu, w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy
budynkami lub budowlami o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu), a takze dopuszczenia zabudowy
tymczasowej;

9) zmiany ustalen projektu planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1,
o ktérym mowa w § 37, przeznaczanego pud publiczny ciag pieszy, poprzez:
- przeznaczenie przedmiotowego terenu pod cigg pieszo-jezdny,
- wykreslenie z projektu planu ustalen dotyczacych terenéow wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego, oznaczonych na rysunku planu symbolami: [kx/kr], [kx/zp], [kx:eksp],
- nakazanie nawierzchni utwardzonej na catym terenie,
- dopuszczenie na przedmiotowym terenie zabudowy i instalacji tymczasowych;

11)wykreslenia z projektu planu § 11 ust. 2 pkt 13 lit. d) (dotyczy zakazu lokalizacji reklam,
szyldow i znakéw handlowych na budynkach i budowlach oznaczonych jako wpisane do
wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow).

Sposob rozpatrzenia - nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie prawne rozpatrzenia uwag

Zgodnie z art. 140 k.c., wlasciciel moze, z wylaczeniem innych osob, korzystaé z rzeczy
zgodnie ze spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem swego prawa oraz rozporzadzaé nia
w granicach okres$lonych przez ustawy i zasady wspotzycia spotecznego.

Ksztaltowanie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wiasnych gminy.

Gmina ma wylaczng kompetencje do planowania miejscowego i dzialajac w granicach i na
podstawie prawa moze samodzielnie ksztaltowac sposob zagospodarowania obszaru podlegajacego jej
wladztwu planistycznemu, jezeli wladztwa tego nie naduzywa. Uprawnienie to odnos$nie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn. zm.).

W celu okre$lenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania
i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Uchwale, rada gminy podejmuje z wilasnej inicjatywy lub na wniosek prezydenta miasta.

Stosownie do art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kazdy ma prawo
w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu



publicznego oraz 0séb trzecich oraz do ochrony wlasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terenow nalezacych do innych osob lub jednostek organizacyjnych.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosownie do przepiséw art. 1 ust. 2 ww.
ustawy, uwzglednia si¢ zwlaszcza: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnos$ci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, zapewnienie udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych,
potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Stosownie do art. 2 pkt. 1 ww. ustawy przez "tad przestrzenny" nalezy rozumie¢ takie
uksztaltowanie = przestrzeni,  ktére  tworzy  harmonijng  calo§¢  oraz = uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

Stosownie do art. 71 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.
22020 ., poz. 1219, z pézn. zm.) zasady zrownowazonego rozwoju i ochrony §rodowiska stanowia
podstawe do sporzadzania 1 aktualizacji m. in. miejscowych plandw zagospodarowania

przestrzennego.
Stosownie do art. 3 pkt. 50 ww. ustawy oraz art. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przez ,,zrOwnowazony rozwdj”  rozumie si¢ taki rozwdj

spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych

i spolecznych, zzachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow

przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb

poszczegblnych spotecznosci lub obywateli zar6wno wspolczesnego pokolenia, jak i przysztych
pokolen.
Stosownie do art. 72 ww. ustawy:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegolnosci przez:

- ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji z16z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

- uwzglednianie obszaréw wystgpowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

- zapewnianie kompleksowego rozwiazania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekow, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztatltowania terenow zieleni;

- uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby 1 ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

- zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych;

- uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

- uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed
halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

2) W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenéw na
poszczegblne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze
wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje pozwalajace na zachowanie lub przywrdcenie na nich
réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia.

Powyzsze wymagania okresla si¢ na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do
rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementow przyrodniczych i ich
wzajemnych powigzan.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nast¢puje ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu (art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Stosownie do przepisow art. 15 ust. 2 ww. ustawy, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

- przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

- zasady ksztalttowania krajobrazu,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej,

- wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
I gabaryty obiektow,

- granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

- szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

- szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

- stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
Zgodnie z art. 20 ust. 1 plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza

on ustalen studium.

Organ administracji publicznej opracowujacy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza do niego prognozg oddzialywania na $rodowisko (art. 17 pkt. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie faktyczne sposobu rozpatrzenia uwag:

1. Uwagi wniesione przez
Teren, ktorego dotycza uwagi — 0znaczony na rysunku

planu symbolem UKSp/Uk/KS.

Sktadajace uwagi Przedsiebiorstwo kwestionuje przeznaczanie w projekcie planu wigkszej czesci
nieruchomosci, na ktorej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza Przedsiebiorstwa, pod teren
zabudowy ustugowej — ushugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego,
ustugi kultury oraz parkingi publiczne, z niezbedng infrastrukturg techniczng, oznaczony na rysunku
planu symbolem UKSp/UK/KS. Takie przeznaczeniec moze doprowadzi¢ do utraty przez
Przedsigbiorstwo realnych mozliwosci funkcjonowania. Sktadajace uwagi wnosi wigc o korekte linii
rozgraniczajacej pomigdzy terenem UKSp/Uk/KS, a terenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem U/Up, przeznaczanym pod zabudoweg ustugowa — ustugi niepubliczne lub publiczne,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do wniesionej uwagi.

Sposob rozpatrzenia — uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS pod zabudowe
ustlugowa — ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego, ustugi
kultury oraz parkingi publiczne, z niezbedng infrastrukturg techniczng, w obrebie czesci
nieruchomosci, na ktorej prowadzi swoja dziatalno$¢ gospodarczg sktadajace uwagi Przedsiebiorstwo,
ma na celu zetknigcie terenu planowanego dworca autobusowego z terenem oznaczonym na rysunku
planu symbolem KDD.1, przeznaczanym w projekcie planu pod publiczng droge dojazdowa. Droga ta
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ma zapewnia¢ obstuge komunikacyjng tej czeSci planowanego dworca autobusowego, w ktorej
planowany jest plac postojowy dla autobusow, a takze parkingi publiczne pod placem postojowym
oraz nad tym placem (tereny wydzielone, oznaczone symbolami [uks/ks/ks-1] oraz [uks/Kks]).

Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS w obrebie czesci
ww. nieruchomosci, ma na celu takze zetkniecie terenu planowanego dworca autobusowego z terenem
drogi publicznej w ciagu ulicy Zotkiewskiego, znajdujacej sie poza granica obszaru planu, po
wschodniej stronie tej granicy. Droga publiczna w ciggu ulicy Zotkiewskiego ma by¢ docelowo
przebudowana i rozbudowana, w zwigzku z budowa nowego wiaduktu kolejowego w ciagu magistrali
kolejowej E 30. Droga ta po przebudowie ma posiada¢ jezdni¢ o szerokosci umozliwiajacej
wydzielenie trzech paséw ruchu, co stwarza mozliwo$¢ na rozszerzenie obstugi komunikacyjnej
terenu planowanego dworca autobusowego o dostep z drogi publicznej w ciggu ulicy Zotkiewskiego.

Ze wzgledu na to, ze gtdéwna funkcja terenu [uks/ks], wydzielonego z terenu UKSp/Uk/KS, ma
by¢ wytworzenie powigzan komunikacyjnych pomiedzy ww. drogami publicznymi, a parking
publiczny ponad poziomem terenu (w zakresie wyznaczonym na rysunku planu przez linie zabudowy)
moze by¢ potraktowany jako funkcja dodatkowa, mozliwa jest korekta linii rozgraniczajacej tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami UKSp/Uk/KS oraz U/Up, prowadzaca do powigkszenia
terenu U/Up kosztem terenu UKSp/Uk/KS, a wigc zmniejszajaca udzial powierzchniowy
nieruchomosci bedacej przedmiotem ztozonych uwag w terenie przeznaczanym m.in. pod regionalny
dworzec autobusowy — co stanowi uwzglednienie wniosku zawartego w ztozonej uwadze. Jednak
niezbegdne jest w tym celu dokonanie szczegdlowej analizy tej czgsci obszaru objetego opracowaniem
projektu planu, pod katem zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do terenu UKSp/Uk/KS od strony
drogi publicznej w ciggu ulicy Zotkiewskiego.

Ze wzgledu na konieczno$¢ dokonania analizy, o ktoérej mowa powyzej, nie mozna na tym etapie
opracowania projektu planu zapewni¢ o mozliwo$ci korekty linii rozgraniczajgcej tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami UKSp/Uk/KS oraz U/Up. Dlatego nie mozna uwzgledni¢ ztozonej uwagi.

2. Uwagi wniesione przez

Tereny, ktorych dotyczg uwagi — 0znaczone na rysunku planu symbolami: KK.1, KK.2 i KDW.3.

Sktadajaca uwagi Spotka kwestionuje:

1) wskazanie na rysunku planu istniejacej ktadki pieszej nad stacja kolejowa Rzeszow Glowny,
oznaczonej w ,,Oznaczeniach informacyjnych” symbolem {3.14}, jako jeden z obiektow
wpisanych do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow, przeznaczonej ,,do likwidacji
i przeniesienia w inne miejsce [...]”;

2) brak na rysunku planu oznaczenia [kx+2/kk], dotyczacego jednego z terenow wydzielonych
z terenu UKSp/UK/KS;

3) brak w zasadach zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.3,
przeznaczanego pod publiczng droge dojazdowa w ciggu ulicy Batorego, informacji
0 ,,$lepym” zakonczeniu odcinka ulicy Batorego, na wschodnim koncu tego odcinka ulicy,
przy granicy obszaru planu.

Sktadajaca uwagi Spotka wnosi przy tym o:

1) uwzglednienie projektow inwestycyjnych zwigzanych z modernizacja linii kolejowych na
terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK, przeznaczanych pod komunikacje
kolejowa wraz z funkcjami towarzyszacymi;

2) korekte ustalen projektu planu odnosnie przeznaczenia terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem KK, pod komunikacje¢ kolejowa oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z komunikacja
kolejowa, w tym lokalizacj¢ drog wewngtrznych, skrzyzowan oraz przejazdow drog
publicznych i wewnetrznych;

3) korekte zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK,
przeznaczanych pod komunikacje kolejowa wraz z funkcjami towarzyszacymi, poprzez
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i remontu istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury
technicznej, w tym realizacji masztow radiowo-telekomunikacyjnych.

Sposob rozpatrzenia:

1) uwag nie uwzglednia sie w cze$ci dotyczacej:




a) graficznego oznaczenia informacyjnego dotyczacego zabytkowej ktadki nad torami,
oznaczonej na rysunku planu symbolem {3.14},

b) zasad zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD.3,
przeznaczanego pod publiczng droge dojazdowa w ciggu ulicy Batorego.

Uzasadnienie:

Wskazanie na rysunku planu istniejgcej ktadki pieszej nad stacja kolejowg Rzeszow Gtowny,
oznaczonej w ,,Oznaczeniach informacyjnych” symbolem {3.14}, jako jeden z obiektow wpisanych
do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw, ma charakter czysto informacyjny, wynikajacy
z wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ztozonego do projektu mpzp nr 253/5/2013
»Dworzec” w Rzeszowie, na wstgpnym etapie procedury sporzadzania projektu tego planu. Ustalenia
projektu planu dotyczace tej kladki zawieraja szereg zakazOw 1 ograniczen, zwigzanych np.
z wykorzystywaniem obiektow zabytkowych jako nosnikow reklamowych, jednak nie wptywaja
w zaden sposob na kwesti¢ pozostawania obiektu kladki w jego dotychczasowej lokalizacji (np.
poprzez wyznaczenie linii zabudowy lub linii podzialu wewnetrznego, zwigzanych z obiektem ktadki).
Tym samym wskazanie na rysunku planu zabytkowej ktadki, oznaczonej symbolem {3.14}, nie
stanowi ustalenia projektu planu, a tylko formalne oznaczenie informacyjne.

W ustaleniach projektu planu dotyczacych terenu KDD.3, przeznaczanego pod publiczng droge
dojazdowa w ciagu ulicy Batorego, zawarty jest nakaz zlokalizowania w obrebie tego terenu placu do
nawracania na wschodnim koncu drogi. Ponadto, w zasadach obstugi komunikacyjnej terenu KDD.3
jest mowa o skomunikowaniu tego terenu od strony wschodniej, z projektowanej drogi zbiorczej na
przedtuzeniu ulicy Zotkiewskiego, wyznaczonej poza granica obszaru planu, wylacznie poprzez
dojscie. Zatem zastrzezenia zawarte w zlozonej uwadze, dotyczace nie uwzglednienia w zasadach
zagospodarowania terenu KDD.3 ,$lepego” zakonczenia tego odcinka ulicy Batorego od strony
wschodniej, sg bezpodstawne.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi w tej czesci nie moga by¢ uwzglednione.

3. Uwagi wniesione przez
Tereny, ktorych dotycza uwagi —

oznaczone na rysunku planu symbolami Uz.2 oraz UKSp/KS.

Sktadajacy uwage kwestionuje zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Uz.2, a w szczeg6lno$ci linie: zabudowy od strony terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KS.1, wskaznik intensywnos$ci zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, a takze
zasady obstugi komunikacyjnej terenu.

Sktadajacy uwage wnosi przy tym o korekte linii rozgraniczajacej od strony zachodniej terenu,
0 korekte linii zabudowy od strony terenu KS.1, o zmian¢ maksymalnej wartoSci wskaznika
intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej z ustalonej wartosci 1.95 do ok. 3, o zmiane
maksymalnej wysokosci zabudowy w obrebie terenu, poprzez zwigkszenie dopuszczalnej wysokos$ci
do nie mnigjszej niz 15.3 m, a takze o ustalenie w projekcie planu wysoko$ci zabudowy od strony
Placu Dworcowego; ponadto sktadajacy uwage wnosi o uzupetnienie ustalen projektu planu
dotyczacych dostepno$ci komunikacyjnej terenu, poprzez rozszerzenie zasad dostepnosci od strony
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami [kx] i [kx/zp], wydzielonych z terenu oznaczonego
symbolem UKSp/KS, o mozliwo$¢ dojazdu karetek pogotowia i pojazdoéw stuzby zdrowia (ustalenia
projektu planu przewiduja tylko dojscie piesze ze strony ww. terendw wydzielonych).

Sposéb rozpatrzenia uwag - uwag nie uwzglednia sig:

1) w czeSci dotyczacej zasad zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem Uz.2, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ustugi zdrowia, z niezbg¢dna
infrastruktura techniczng, pod katem korekty ustalen projektu planu dotyczacych dostepnosci
komunikacyjnej terenu, poprzez rozszerzenie zasad dostgpnosci od strony terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami [kx] i [kx/zp], wydzielonych z terenu oznaczonego
symbolem UKSp/KS, o mozliwos¢ dojazdu karetek pogotowia i pojazdow stuzby zdrowia;

2) w czesci dotyczacej korekty przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami [kx] i [kx/zp], wydzielonych z terenu oznaczonego symbolem
UKSp/KS, poprzez dopuszczenie w obrebie tych terenow lokalizacji dojazdow prowadzacych
przez te tereny wydzielone do terenu Uz.2, przeznaczonych dla karetek pogotowia i pojazdéw
shuzby zdrowia.

10



Uzasadnienie:

Uwaga zlozona do projektu mpzp nr 253/5/2013 — I [...] przez | G
I - otyczy beapostediio obszaru

mpzp nr 253/5/2013 — I-A. Jednak cze$¢ tej uwagi, dotyczaca korekty ustalen projektu mpzp
nr 253/5/2013 — 1 dla terenu oznaczonego na rysunku tego planu symbolem Uz.2, stanowigcego
nieruchomos$¢ pod adresem Plac Dworcowy 2, w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej tego terenu,
musi by¢ potraktowana jako uwagg o zmiang¢ ustalen dla terenu oznaczonego na rysunku mpzp
nr 253/5/2013 — I-A symbolem UKSp/KS, w szczegdlnosci dla terenow wydzielonych z tego terenu,
oznaczonych symbolami [kx/zp] oraz [kx], sasiadujacych ze soba oraz z terenem nieruchomosci pod
adresem Plac Dworcowy 2.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A
»Dworzec” w Rzeszowie zwigzane s3 m.in. z inwestycja publiczna, planowang w obrebie Placu
Dworcowego i przylegajacego don odcinka ulicy Grottgera, zwigzang z realizacja idei Rzeszowskiego
Centrum Komunikacyjnego, koordynowana przez Zarzad Transportu Miejskiego w Rzeszowie.
Koncepcja tej inwestycji polega m.in. na wprowadzeniu w przestrzen Placu Dworcowego nowych
przedsiewzig¢ z zakresu transportu publicznego, w ramach RCK jako intermodalnego centrum
przesiadkowego, a takze nowych standardow dostepnosci komunikacyjnej i parkowania. Wigze si¢ to
z konieczno$cia wyznaczenia w przestrzeni Placu Dworcowego, w obrebie terenu UKSp/KS,
dogodnych drég manewrowych dla pojazdéw komunikacji publicznej oraz $cisle skanalizowanych
dojazdow do podziemnego parkingu publicznego. Przy tym nalezy si¢ spodziewac, ze, ww. drogi
manewrowe dla autobus6w oraz dojazdy do parkingu podziemnego beda ciggami jednokierunkowymi.

Wobec powyzszego, wyznaczenie w ustaleniach planu dotyczacych terenu UKSp/KS
dwukierunkowych dojazdéw do nieruchomosci pod adresem Plac Dworcowy 2, przeznaczonych dla
karetek pogotowia i pojazdow stuzby zdrowia, moze kolidowac z przysztym zagospodarowaniem tego
terenu, uksztaltowanym na rzecz jego wiodacego przeznaczenia.

Jednoczesnie ustalenia projektu planu dotyczace terenow [kx/zp] oraz [kx], wydzielonych
z terenu UKSp/KS nie zawieraja zakazu poruszania si¢ pojazdow uprzywilejowanych, w tym np.
karetek pogotowia. Nie mozna zatem wykluczyé, ze po ostatecznym uksztattowaniu
zagospodarowania ww. terendw, dostepnos¢ do nieruchomosci pod adresem Plac Dworcowy 2 okaze
si¢ mozliwa dla karetek pogotowia, za zgoda dysponenta przedmiotowego terenu publicznego. Jednak
w obecnym stanie rzeczy, przy aktualnych zatozeniach projektu planu, uwagi w tej czg¢sci nie moga
by¢ uwzglednione.

4. Uwagi wniesione prze I

ktorego dotycza uwagi — 0znaczony na rysunku planu symbolem U/M.2 (w szczegdlnosci jego

fragment znajdujacy sie w granicach dziatek nr 467, 470, obr. 207).

Sktadajacy uwage kwestionuje zasady zagospodarowania terenu, a w szczegoélnosci: wskaznik
intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej, wysoko$¢ zabudowy w obrebie terenu oznaczonego
symbolem [u/m/ks], wydzielonego z terenu U/M.2, a takze zapisy dotyczace kata nachylenia potaci
dachowych.

Sktadajacy uwage wnosi przy tym o zmiang maksymalnej warto$ci wskaznika intensywnosci
zabudowy dla dzialki budowlanej z ustalonej wartosci 4.25 do ok. 6, o zmian¢ maksymalnej
wysoko$ci zabudowy w obrebie terenu wydzielonego [u/m/ks], poprzez zwigkszenie dopuszczalnej
wysokosci z ustalonej od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 20 m, do od 3 do 8
kondygnacji nadziemnych, nie mniejszej niz 32 m; ponadto sktadajacy uwage wnosi o rozszerzenie
ustalen projektu planu o dopuszczenie tarasow lub dachéw plaskich, w tym tzw. ,,dachow zielonych”.

Sposéb rozpatrzenia uwag:

1) uwag nie uwzglednia sie w cze$ci dotyczacej:

a) korekty wskaznika intensywno$ci zabudowy dla dziatki budowlanej poprzez jego
zwickszenie z 4.25 do ok. 6,

b) korekty wysokosci zabudowy w obrebie terenu wydzielonego, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem [u/m/ks], z ustalonej od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz
20 m, na wysokos$¢ od 3 do 8 kondygnacji nadziemnych, nie mniej niz 32 m.
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Uzasadnienie:

Wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej jest pochodna wysokosci zabudowy,
wyrazonej m.in. w kondygnacjach, oraz wysokosci zabudowy na danym terenie. Przyjete
w ustaleniach projektu planu, ww. wspotczynniki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/M.2, sg natomiast pochodng wnioskow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a takze uwag
przytoczonych przez Konserwatora do pisma o uzgodnieniu projektu planu. Ograniczenie wysokosci
zabudowy (do 20 m) wynika réwniez z nawigzania przez ustalenia projektowanego planu do ustalen
planu obowiazujacego, mpzp nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonego
25 wrze$nia 2007 r. (z p6zn. zm.).

Warto$ci parametrow zabudowy, ktore zostatly podane w uwagach, znacznie wykraczajg poza
wartosci dopuszczane przez podmiot uzgadniajacy projekt planu — Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow. Teren oznaczony symbolem U/M.2 w cato$ci znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej, wpisanej do ustalen obowiazujacego mpzp nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne”. Nie ma zatem zadnych argumentow za przyjgciem innych parametrow zabudowy na
tym terenie, niz wymagane przez urzad konserwatorski.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi w tej czesci nie moga by¢ uwzglednione.

5. Uwagi wniesione przez Samorzadowa Rade Osiedla 1000-lecia Nr XI, ul. Kochanowskiego 29,
35-203 Rzeszow, reprezentowang przez Przewodniczacego, oraz przez Radg¢ Osiedla 1000-lecia
Rzeszowskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej. Tereny, ktorych dotycza uwagi — 0znaczone na
rysunku planu symbolami: UKSp/UK/KS oraz KX.2.

Sktadajacy uwagi kwestionuja zasady zagospodarowania terenu UKSp/UK/KS, przeznaczanego
pod zabudowe¢ uslugowa — uslugi komunikacji publicznej, ustugi kultury, parkingi publiczne,
Z niezb¢dng infrastruktura techniczng, w szczegdlnosci w zakresie ustalen projektu planu dotyczacych
przeznaczenia fragmentéw tego terenu pod kotowe ciagi komunikacyjne powigzane z przylegta do
terenu ulica Kochanowskiego, a takze pod katem uwzglednienia w zasadach obstugi komunikacyjnej
terenu dojazdéw z ulicy Kochanowskiego, zamiast dojazdu wytacznie z ulicy Zotkiewskiego,
w kontekscie obcigzenia ulicy Kochanowskiego ruchem autobusowym i wzmozonym ruchem matego
transportu, wynikajacego z ww. ustalen projektu planu.

Sktadajacy uwagi kwestionujg takze przeznaczenie terenu KX.2, przeznaczanego pod publiczny
ciag pieszy, z niezbedng infrastruktura techniczng, w tym pod ogdlnodostepny cigg pieszy na poziomie
ktadki nad réwnig stacyjna (pomigdzy ulicami: Grunwaldzka i Sienkiewicza), jako rozwigzania
niecelowego, a takze pod katem mozliwosci spowodowania zagrozenia bezpieczenstwa dla pieszych
i ruchu kotowego na jezdni ulicy Sienkiewicza, bedgcego skutkiem wprowadzenia na jezdni¢ tej ulicy
ruchu pieszego z ww. ktadki.

Sposob rozpatrzenia — uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Lokalizacja terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS, przeznaczanego
przede wszystkim pod ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego,
wynika wprost z kierunkéw zagospodarowania ustalonych w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym 4 lipca 2000 r.
Dworzec autobusowy zostal w tym Studium wyznaczony przy ulicy Kochanowskiego, a zatem jego
oparcie jego obstugi komunikacyjnej o t¢ ulicge takze wynika z ustalen Studium. W ustaleniach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie
Centrum Komunikacyjne”, uchwalonego 25 wrze$nia 2007 r. (z p6zn. zm.), docelowe parametry ulicy
Kochanowskiego, jako publicznej drogi zbiorczej, zostaly zwigkszone w stosunku do stanu
istniejacego (praktycznie niezmiennego od roku 2007). Zwigkszenie parametréw W szczegdlnosci
dotyczy odcinkow ulicy Kochanowskiego od ulicy Marszatkowskiej do rejonu dawnego dojscia do
zabytkowej ktadki nad torami, oraz od ulicy Siemienskiego do wjazdu na teren dawnych
parowozowni. Na tych odcinkach zaplanowano poszerzenie jezdni do szerokosci trzech pasow ruchu —
dla usprawnienia ruchu pojazdoéw i pieszych poprzez dodanie pasow do lewoskr¢tow oraz azylow
bezpieczenistwa na przejSciach dla pieszych. Na pozostalym, ,Srodkowym” odcinku ulicy
Kochanowskiego, w obowigzujagcym planie ustalono szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m — a wiec
szeroko$¢ dostosowang do ruchu autobusowego.
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W obowigzujacym mpzp nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” wyznaczonO
takze teren dworca autobusowego, cho¢ tylko na takim terenie, jaki byt dostepny dla planowania
urbanistycznego w czasie, gdy sporzadzany byt ow plan. Na mocy obowigzujacego planu
miejscowego, przy ulicy Kochanowskiego znajdujg si¢ juz tereny przeznaczone pod dworzec
autobusowy. Zatem ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec” w Rzeszowie sg w tym
wzgledzie konsekwentng kontynuacjg ustalonego juz wezesniej kierunku zagospodarowania terenu.

Uwagi dotyczace wplywu planowanego dworca autobusowego na nadmierne obcigzenie ulicy
Kochanowskiego i wynikajace z tego uciazliwosci dla mieszkancow Osiedla 1000-lecia
korzystajacych z ulicy Kochanowskiego lub mieszkajacych w jej poblizu, sa w tej sytuacji uwagami
do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego w roku 2000) oraz do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” (uchwalonego w roku 2007), ztozonymi po
uptywie terminu sktadania uwag do kazdego z tych dokumentow planistycznych.

Niezaleznie od powyzszego, w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — 1 [...] zawarto rozszerzenie
obstugi komunikacyjnej terenu planowanego dworca autobusowego o dostgpnos¢ z ulicy
Zotkiewskiego, znajdujacej sic poza granicg obszaru planu, po jego wschodniej stronie. Projekt planu
zawiera zatem rozwiazanie prowadzace do dywersyfikacji dostgpnosci komunikacyjnej, czyli
zmniejszenia obcigzenia ulicy Kochanowskiego, w zwiazku z lokalizacja nowego dworca
autobusowego przy tej ulicy.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi w tej czesci nie moga by¢ uwzglednione.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KX.2, przeznaczanego pod publiczny ciag pieszy, z niezbedna infrastrukturg techniczng, w tym pod
ktadke dla pieszych nad torami stacji kolejowej Rzeszow Gloéwny, takze wynika z kierunkow
zagospodarowania ustalonych w  obowigzujagcym  Studium uUwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego 4 lipca 2000 r., w ktorych zostaty
wyznaczone $ciezki rowerowe przecinajace teren stacji kolejowej Rzeszow Gloéwny z poludnia na
poétnoc. Sciezka podstawowa ltaczy Srodmiescie z Osiedlem 1000-lecia w ciagu ulic: Grunwaldzkiej
i Sienkiewicza, a $ciezka alternatywna prowadzi od Placu Dworcowego do ulicy Kochanowskiego,
w rejonie dawnego dojscia do zabytkowej ktadki nad torami, i dalej w strong ciggu pieszego
przebiegajacego od ulicy Kochanowskiego do ulicy Partyzantow, obok terenéw przedszkolnych.
Z oczywistych wzgledow, Sciezki te nalezy traktowaé jako ciggi pieszo-rowerowe, a nie same drogi
dla rowerow. Oczywista jest takze konieczno$¢ zapewnienia dla tych ciggow bezkolizyjnego
przekroczenia terenu stacji kolejowej Rzeszow Glowny.

Lokalizacja terenu KS.2 w przestrzeni projektu planu nawiazuje rowniez do dawnej ktadki pieszej
nad torami kolejowymi, znajdujacej si¢ w tej lokalizacji do czasu elektryfikacji i zwiazanej z nia
przebudowy stacji kolejowej Rzeszow Glowny. Na skutek przebudowy, dwa przesta historycznej
ktadki przeniesiono na przedtuzenie starszej ktadki nad torami, taczacej Plac Dworcowy z terenem
przy parowozowniach, przesuwajac w ten sposob ogdlnodostgpne przejscie piesze ze Srodmiescia do
Osiedla 1000-lecia na wschod, z ulicy Grunwaldzkiej na Plac Dworcowy.

W ustaleniach projektu mpzp nr 253/5/2013 — I [...] dokonano ,,zmiksowania” przebiegéw
ciggow pieszo rowerowych, podstawowego 1 alternatywnego, ze wzgledu na uwarunkowania powstate
na przebiegach tych ciaggdw od czasu uchwalenia obowigzujacego Studium. Wykluczono przebieg
ciggu pieszo-rowerowego w projektowanym tunelu pod torami stacji kolejowej, prowadzacym z Placu
Dworcowego do ulicy Kochanowskiego, ze wzgledu na spodziewane duze obcigzenie tego tunelu
ruchem pieszych, zwlaszcza w godzinach szczytéw komunikacyjnych. Wykluczono takze przebieg
ciggu pieszo-rowerowego w ciaggu ulicy Sienkiewicza, ze wzgledu na szczuptos¢ dostgpnego miejsca
w przestrzeni tej ulicy. Ciagi rowerowe na potnoc od ktadki zostaly skierowane na boki, jeden
w strone ulicy Marszatkowskiej, a drugi w strong ulicy Kochanowskiego, po terenie planowanego
ciggu pieszego z elementami ekspozycji historycznej, i dalej na poinoc, w strong ulicy Partyzantow.
Co do ruchu pieszych, takze nalezy spodziewac si¢ jego dywersyfikacji, przez co jego natgzenie
w ciggu ulicy Sienkiewicza, na jej odcinku od pdinocnego wyjscia z ktadki do skrzyzowania z ulica
Kochanowskiego, nie powinno nadwerezy¢ przepustowosci istniejacych chodnikéw. Nie mozna wigc
mowic o zagrozeniach bezpieczenstwa dla pieszych uzytkownikow tego odcinka ulicy Sienkiewicza,
wynikajacych z przywrocenia historycznego przejscia nad torami kolejowymi pomigdzy ta ulica,
a ulicag Grunwaldzka.
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Poza wszystkim, cigg pieszo-rowerowy, przebiegajacy nad torami kolejowymi po kladce
w obrebie terenu KX.2, bedzie znacznie atrakcyjniejsza alternatywa dla przeprawy pieszo-rowerowej
waskimi chodnikami Wiaduktu Tarnobrzeskiego, w bezposrednim sasiedztwie bardzo intensywnego
ruchu kotowego, w generowanych przez ten ruch kolowy zanieczyszczeniach powietrza, szczego6lnie
w aspekcie czesto spotykanych na Wiadukcie korkow.

Kazde bezkolizyjne powigzanie komunikacyjne, umozliwiajace przekraczanie barier
komunikacyjnych, takich jak linie kolejowe, arterie komunikacyjne, rzeki itp., jest wartoscig dodang
W przestrzeni kazdego skupiska ludzkiego, od najmniejszego siedliska po wielki os$rodek
aglomeracyjny. Bezpieczenstwo i wygoda uzytkownikow takich powigzan komunikacyjnych, a takze
— jak w przypadku terenu KX.2 i ktadki nad torami w obrebie tego terenu — zwigkszenie mozliwos$ci
wyboru dla przekraczajacych dang barier¢ komunikacyjna, powinny by¢ priorytetem w ksztattowaniu
systemow komunikacyjnych, zwlaszcza tych dla pieszych i rowerzystow, we wszystkich jednostkach
urbanistycznych. Uznanie takich powigzan komunikacyjnych za niecelowe jest teza bezpodstawna.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi nie moga by¢ uwzglednione.

6. Uwagi wniesione przez Samorzadowa Rade Osiedla 1000-lecia Nr XI, ul. Kochanowskiego 29,
35-203 Rzeszoéw, reprezentowang przez Przewodniczacego, oraz przez Rade Osiedla 1000-lecia
Rzeszowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (przekazane w zataczeniu trzy jednobrzmigce pisma
podpisane przez mieszkancow Osiedla). Tereny, ktorych dotycza uwagi — 0znaczone na rysunku
planu symbolami: UKSp/Uk/KS oraz KX.2.

Sktadajgcy uwagi kwestionujg zasady zagospodarowania terenu UKSp/UK/KS, przeznaczanego
pod zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji publicznej, ustugi kultury, parkingi publiczne,
Z niezb¢dng infrastruktura techniczng, w szczegdlnosci w zakresie ustalen projektu planu dotyczacych
przeznaczenia fragmentow tego terenu pod kotowe ciagi komunikacyjne powigzane z przylegly do
terenu ulica Kochanowskiego, a takze pod katem uwzglednienia w zasadach obstugi komunikacyjnej
terenu dojazdow z ulicy Kochanowskiego, zamiast dojazdu wylacznie z ulicy Zoétkiewskiego,
w konteks$cie obcigzenia ulicy Kochanowskiego ruchem autobusowym i wzmozonym ruchem matego
transportu, wynikajacego z ww. ustalen projektu planu.

Sktadajacy uwagi kwestionujg takze przeznaczenie terenu KX.2, przeznaczanego pod publiczny
ciag pieszy, z niezbedng infrastruktura techniczng, w tym pod ogdlnodostepny cigg pieszy na poziomie
ktadki nad réownig stacyjng (pomiedzy ulicami: Grunwaldzka i Sienkiewicza), jako rozwigzania
niecelowego.

Spos6b rozpatrzenia — uwag nie uwzglednia sig.

Uzasadnienie:

Lokalizacja terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS, przeznaczanego
przede wszystkim pod ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego,
wynika wprost z kierunkéw zagospodarowania ustalonych w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym 4 lipca 2000 r.
Dworzec autobusowy zostat w tym Studium wyznaczony przy ulicy Kochanowskiego, a zatem jego
oparcie jego obstugi komunikacyjnej o t¢ ulicge takze wynika z ustalen Studium. W ustaleniach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie
Centrum Komunikacyjne”, uchwalonego 25 wrze$nia 2007 r. (z p6zn. zm.), docelowe parametry ulicy
Kochanowskiego, jako publicznej drogi zbiorczej, zostaly zwigkszone w stosunku do stanu
istniejacego (praktycznie niezmiennego od roku 2007). Zwigkszenie parametrow w szczegdlnosci
dotyczy odcinkow ulicy Kochanowskiego od ulicy Marszatkowskiej do rejonu dawnego dojscia do
zabytkowej ktadki nad torami, oraz od ulicy Siemienskiego do wjazdu na teren dawnych
parowozowni. Na tych odcinkach zaplanowano poszerzenie jezdni do szerokosci trzech pasow ruchu —
dla usprawnienia ruchu pojazdoéw i pieszych poprzez dodanie pasow do lewoskretow oraz azylow
bezpieczenstwa na przejSciach dla pieszych. Na pozostatym, ,srodkowym” odcinku ulicy
Kochanowskiego, w obowiazujacym planie ustalono szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m — a wiec
szeroko$¢ dostosowang do ruchu autobusowego.

W obowiazujacym mpzp nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” wyznaczono
takze teren dworca autobusowego, cho¢ tylko na takim terenie, jaki byl dostepny dla planowania
urbanistycznego w czasie, gdy sporzadzany byl 6w plan. Na mocy obowigzujagcego planu
miejscowego, przy ulicy Kochanowskiego znajduja si¢ juz tereny przeznaczone pod dworzec
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autobusowy. Zatem ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1 ,,.Dworzec” w Rzeszowie sg w tym
wzgledzie konsekwentng kontynuacja ustalonego juz wczesniej kierunku zagospodarowania terenu.

Uwagi dotyczace wptywu planowanego dworca autobusowego na nadmierne obcigzenie ulicy
Kochanowskiego 1 wynikajace z tego ucigzliwosci dla mieszkancow Osiedla 1000-lecia
korzystajacych z ulicy Kochanowskiego lub mieszkajacych w jej poblizu, sa w tej sytuacji uwagami
do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego w roku 2000) oraz do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” (uchwalonego w roku 2007), ztozonymi po
uplywie terminu sktadania uwag do kazdego z tych dokumentéw planistycznych.

Niezaleznie od powyzszego, w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — 1 [...] zawarto rozszerzenie
obstugi komunikacyjnej terenu planowanego dworca autobusowego o dostgpnos¢ z ulicy
Zotkiewskiego, znajdujacej sie poza granicg obszaru planu, po jego wschodniej stronie. Projekt planu
zawiera zatem rozwigzanie prowadzace do dywersyfikacji dostgpnosci komunikacyjnej, czyli
zmniejszenia obcigzenia ulicy Kochanowskiego, w zwiazku z lokalizacja nowego dworca
autobusowego przy tej ulicy.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi w tej czesci nie moga by¢ uwzglednione.

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KX.2, przeznaczanego pod publiczny ciag pieszy, z niezbedna infrastruktura techniczna, w tym pod
ktadke dla pieszych nad torami stacji kolejowej Rzeszow Gloéwny, takze wynika z kierunkow
zagospodarowania ustalonych w  obowigzujagcym  Studium uUwarunkowan i  Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego 4 lipca 2000 r., w ktorych zostaty
wyznaczone $ciezki rowerowe przecinajgce teren stacji kolejowej Rzeszow G%owny z potudnia na
poétnoc. Sciezka podstawowa taczy Srodmiescie z Osiedlem 1000-lecia w ciagu ulic: Grunwaldzkiej
i Sienkiewicza, a Sciezka alternatywna prowadzi od Placu Dworcowego do ulicy Kochanowskiego,
W rejonie dawnego dojscia do zabytkowej kladki nad torami, i dalej w stron¢ ciagu pieszego
przebiegajacego od ulicy Kochanowskiego do ulicy Partyzantéw, obok terenéw przedszkolnych.
Z oczywistych wzgledow, Sciezki te nalezy traktowac jako ciggi pieszo-rowerowe, a nie same drogi
dla rowerow. Oczywista jest takze koniecznos$¢ zapewnienia dla tych ciggdw bezkolizyjnego
przekroczenia terenu stacji kolejowej Rzeszow Glowny.

Lokalizacja terenu KS.2 w przestrzeni projektu planu nawigzuje roéwniez do dawnej ktadki pieszej
nad torami kolejowymi, znajdujacej si¢ w tej lokalizacji do czasu elektryfikacji i zwigzanej z nia
przebudowy stacji kolejowej Rzeszow Gtowny. Na skutek przebudowy, dwa przgsta historycznej
ktadki przeniesiono na przedtuzenie starszej ktadki nad torami, tgczacej Plac Dworcowy z terenem
przy parowozowniach, przesuwajac w ten sposob ogdlnodostgpne przejscie piesze ze Srodmiescia do
Osiedla 1000-lecia na wschod, z ulicy Grunwaldzkiej na Plac Dworcowy.

W ustaleniach projektu mpzp nr 253/5/2013 — I [...] dokonano ,,zmiksowania” przebiegéw
ciggow pieszo rowerowych, podstawowego 1 alternatywnego, ze wzgledu na uwarunkowania powstate
na przebiegach tych ciggéw od czasu uchwalenia obowigzujacego Studium. Wykluczono przebieg
ciaggu pieszo-rowerowego w projektowanym tunelu pod torami stacji kolejowej, prowadzacym z Placu
Dworcowego do ulicy Kochanowskiego, ze wzgledu na spodziewane duze obcigzenie tego tunelu
ruchem pieszych, zwlaszcza w godzinach szczytow komunikacyjnych. Wykluczono takze przebieg
ciggu pieszo-rowerowego w ciaggu ulicy Sienkiewicza, ze wzgledu na szczuptos¢ dostgpnego miejsca
w przestrzeni tej ulicy. Ciagi rowerowe na poloc od ktadki zostalty skierowane na boki, jeden
w stron¢ ulicy Marszatkowskiej, a drugi w stron¢ ulicy Kochanowskiego, po terenie planowanego
ciggu pieszego z elementami ekspozycji historycznej, i dalej na poinoc, w strong ulicy Partyzantow.
Co do ruchu pieszych, takze nalezy spodziewac si¢ jego dywersyfikacji, przez co jego natezenie
w ciggu ulicy Sienkiewicza, na jej odcinku od pdinocnego wyjscia z ktadki do skrzyzowania z ulica
Kochanowskiego, nie powinno nadwergzy¢ przepustowosci istniejagcych chodnikow.

Poza wszystkim, ciag pieszo-rowerowy, przebiegajacy nad torami kolejowymi po kladce
w obrebie terenu KX.2, bedzie znacznie atrakcyjniejsza alternatywa dla przeprawy pieszo-rowerowej
waskimi chodnikami Wiaduktu Tarnobrzeskiego, w bezposrednim sgsiedztwie bardzo intensywnego
ruchu kotowego, w generowanych przez ten ruch kolowy zanieczyszczeniach powietrza, szczeg6lnie
w aspekcie czgsto spotykanych na Wiadukcie korkow.

Kazde bezkolizyjne powigzanie komunikacyjne, umozliwiajace przekraczanie barier
komunikacyjnych, takich jak linie kolejowe, arterie komunikacyjne, rzeki itp., jest wartoscig dodang
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w przestrzeni kazdego skupiska ludzkiego, od najmniejszego siedliska po wielki os$rodek

aglomeracyjny. Bezpieczenstwo i wygoda uzytkownikow takich powigzan komunikacyjnych, a takze

— jak w przypadku terenu KX.2 i ktadki nad torami w obrebie tego terenu — zwigkszenie mozliwos$ci

wyboru dla przekraczajgcych dang barier¢ komunikacyjng, powinny by¢ priorytetem w ksztattowaniu

systemow komunikacyjnych, zwlaszcza tych dla pieszych i rowerzystow, we wszystkich jednostkach

urbanistycznych. Uznanie takich powigzan komunikacyjnych za niecelowe jest teza bezpodstawna.
Biorac pod uwage powyzsze, uwagi nie moga by¢ uwzglednione.

7. Uwagi_wniesione przez |
B (ccny, kiorych dotycza uwagi — oznaczone na rysunku planu symbolami:
UKSp/Uk/KS, U/Up, KDD.1.

Sktadajacy uwagi kwestionuja przeznaczenie lub zasady zagospodarowania terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: UKSp/Uk/KS, U/Up, KDD.1, pod katem obnizenia jakosci powietrza,
zwickszenia halasu i zmniejszenia bezpieczenstwa mieszkancow oraz dzieci, na skutek wzmozenia
ruchu na ulicy Kochanowskiego, spowodowanego lokalizacja dworca na terenach przy tej ulicy
(dotyczy terenu UKSp/Uk/KS), a takze pod katem niszczenia nieruchomosci na terenie Osiedla
1000-lecia, takich jak: Muzeum Techniki, przychodnia, apteka, 96 garazy (dotyczy terenow:
UKSp/Uk/KS, U/Up, KDD.1).

Sposob rozpatrzenia — uwag nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Lokalizacja terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk/KS, przeznaczanego
przede wszystkim pod ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego,
wynika wprost z kierunkéw zagospodarowania ustalonych w obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym 4 lipca 2000 r.
Dworzec autobusowy zostal w tym Studium wyznaczony przy ulicy Kochanowskiego, a zatem jego
oparcie jego obstugi komunikacyjnej o t¢ ulicge takze wynika z ustalen Studium. W ustaleniach
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie
Centrum Komunikacyjne”, uchwalonego 25 wrze$nia 2007 r. (z p6zn. zm.), docelowe parametry ulicy
Kochanowskiego, jako publicznej drogi zbiorczej, zostaly zwigkszone w stosunku do stanu
istniejacego  (praktycznie  niezmiennego od roku  2007). Zwickszenie  parametrow
w szczegolnosci dotyczy odcinkow ulicy Kochanowskiego od ulicy Marszatkowskiej do rejonu
dawnego dojscia do zabytkowej ktadki nad torami, oraz od ulicy Siemienskiego do wjazdu na teren
dawnych parowozowni. Na tych odcinkach zaplanowano poszerzenie jezdni do szerokosci trzech
pasow ruchu — dla usprawnienia ruchu pojazdéw i pieszych poprzez dodanie paséw do lewoskretow
oraz azylow bezpieczenstwa na przej$ciach dla pieszych. Na pozostatym, ,.srodkowym” odcinku ulicy
Kochanowskiego, w obowigzujacym planie ustalono szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 7 m — a wiec
szeroko$¢ dostosowang do ruchu autobusowego.

W obowigzujacym mpzp nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” wyznaczono
takze teren dworca autobusowego, cho¢ tylko na takim terenie, jaki byt dostepny dla planowania
urbanistycznego w czasie, gdy sporzadzany byt ow plan. Na mocy obowigzujacego planu
miejscowego, przy ulicy Kochanowskiego znajduja si¢ juz tereny przeznaczone pod dworzec
autobusowy. Zatem ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec” w Rzeszowie sa w tym
wzgledzie konsekwentng kontynuacjg ustalonego juz wezeséniej kierunku zagospodarowania terenu.

Uwagi dotyczace wplywu planowanego dworca autobusowego na nadmierne obcigzenie ulicy
Kochanowskiego i wynikajace z tego ucigzliwosci dla mieszkancow Osiedla 1000-lecia
korzystajacych z ulicy Kochanowskiego lub mieszkajacych w jej poblizu, sa w tej sytuacji uwagami
do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego w roku 2000) oraz do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” (uchwalonego w roku 2007), ztozonymi po
uplywie terminu sktadania uwag do kazdego z tych dokumentow planistycznych.

Niezaleznie od powyzszego, w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — I [...] zawarto rozszerzenie
obstugi komunikacyjnej terenu planowanego dworca autobusowego o dostepnos¢ z ulicy
Zo6tkiewskiego, znajdujacej sie poza granicg obszaru planu, po jego wschodniej stronie. Projekt planu
zawiera zatem rozwiazanie prowadzace do dywersyfikacji dostgpnosci komunikacyjnej, czyli
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zmniejszenia obcigzenia ulicy Kochanowskiego, w zwigzku z lokalizacjag nowego dworca
autobusowego przy tej ulicy.

Ze wzgledu na powyzsze, uwagi w tej czesci nie moga by¢ uwzglednione.

Zarzut ,niszczenia nieruchomosci”, takich jak: Muzeum Techniki, przychodnia, apteka,
96 garazy, znajdujacych sie w obrebie terenu UKSp (Muzeum Techniki oraz garaze), terenu KDD.1
(garaze), oraz terenu U/Up (przychodnia i apteka), w Swietle ustalen projektu mpzp
nr 253/5/2013 —1[...] jest bezpodstawny.

W ustaleniach projektu planu dotyczacych terenu UKSp/Uk/KS, przeznaczanego pod zabudowe
ushlugowa — ustugi komunikacji publicznej, ustugi kultury, parkingi publiczne [...], oraz w ustaleniach
dla terenu KX.1, przeznaczanego pod publiczny ciag pieszy [...], zawarte sg zapisy o przeznaczeniu
czesci tych terenow pod elementy ekspozycji historycznej. W obrebie terenu UKSp/Uk/KS sa to
tereny wydzielone oznaczone symbolami [kx-eksp] oraz [kx-eksp-ts11], a w obrgbie terenu KX.1 jest
to teren wydzielony oznaczony symbolem [kx-eksp]. Sg to tereny przeznaczane w projekcie planu na
relokacj¢ obiektow zgromadzonych w istniejacym Muzeum Techniki, ktére to Muzeum znajduje si¢
aktualnie w miejscu przeznaczanym w projekcie planu pod inne cele, bezposrednio zwigzane
z funkcjonowaniem planowanego dworca autobusowego. Przewidziane w projekcie planu tereny
zwigzane z ekspozycja historyczng, o ktorych mowa powyzej, jak rowniez mozliwo§¢ umieszczenia
czesci ekspozycji Muzeum w zachowanej hali wachlarzowej dawnej parowozowni (w obrebie jednego
z terenow wydzielonych oznaczonych symbolem [uk-uksp], przeznaczanych m.in. pod
ogolnodostgpne ustugi kultury), w stosunku do stanu istniejacego, stanowig co najmniej ekwiwalent
powierzchni niezbgednych do zachowania ciaglosci istnienia Muzeum. Przy tym, dla jednego
z ww. terendOw wydzielonych, oznaczonego symbolem [kx-eksp-ts11], przewidziano specjalng rol¢
w przestrzeni terenu UKSp/Uk/KS oraz ulicy Kochanowskiego. Ustawiony na tym terenie
wydzielonym samolot TS-11 ,Iskra”, w efektownym, biato-czerwonym malowaniu, jako sztandarowy
przyktad polskiego przemystu lotniczego, ma stanowi¢ nie tylko swego rodzaju ,,totem” reklamowy
Muzeum Techniki w nowej lokalizacji, lecz takze symbol tradycji lotniczych miasta i regionu, a przy
tym takze akcent architektoniczny spajajacy dwie cze$ci wnetrza urbanistycznego ulicy
Kochanowskiego oraz bodziec wizualny dla dzieci z pobliskiego Zespotu Szkolno-Przedszkolhego
Nr 9, znajdujacego si¢ po drugiej stronie ulicy Kochanowskiego.

Wobec powyzszego, zawarta w ztozonych uwagach teza o niszczeniu Muzeum Techniki na
skutek przeznaczenia terenu UKSp/Uk/KS m.in. pod regionalny dworzec autobusowy, nie znajduje
uzasadnienia.

W ustaleniach projektu planu dotyczacych terenu UKSp/Uk/KS, przeznaczanego pod zabudowe
ustugowa — ustugi komunikacji publicznej, ustugi kultury, parkingi publiczne [...], zawarte sg zapisy
0 przeznaczeniu: terenu wydzielonego [uks/ks/ks-1] pod ustugi komunikacji publicznej o ograniczonej
dostepnosci, w tym plac postojowy dla autobusoéw w poziomie rowni stacyjnej, oraz publiczny parking
wielopoziomowy, z dopuszczeniem parkingu lub garazu podziemnego o ograniczonej dostepnosci,
oraz terenu wydzielonego [ks] pod publiczny parking wielopoziomowy lub podziemny parking lub
garaz o ograniczonej dostepnosci. Ow parking lub garaz podziemny o ograniczonej dostepnosci,
o ktorym mowa w ustaleniach dla terenow wydzielonych [uks/ks/ks-1] oraz [ks], ma stanowi¢ wigcej
niz réwnorzedny powierzchniowo ekwiwalent dla wszystkich garazy znajdujacych si¢ aktualnie
w granicach terenow UKSp/Uk/KS oraz KDD.1, ktére trzeba bedzie zlikwidowaé w zwigzku
z realizacjg docelowych ustalen planu, przewidzianych dla tych dwoch terenow. Trzeba przy tym
zauwazy¢, ze istniejgce garaze stanowig zestarzatg technicznie i moralnie substancj¢ budowlang z lat
60-tych XX wieku (garaze w obrgbie terenu UKSp/Uk/KS) lub substancj¢ prowizoryczng (garaze
w obrebie terenu KDD.1). Suma powierzchni przeznaczanych pod parkingi lub garaze o ograniczonej
dostepnosci (czyli przeznaczone dla dzisiejszych uzytkownikoéw istniejgcej substancji garazowej)
w obrebie terenéw wydzielonych [uks/ks/ks-1] oraz [ks], pozwala na zrealizowanie wigkszej liczby
nowych stanowisk lub boksow parkingowych w stosunku do ilosci miejsc aktualnie istniejacych, i to
pomimo ograniczen powierzchniowych wynikajacych z technologii i ograniczen konstrukcyjnych.

Wobec powyzszego, zawarta w ztozonych uwagach teza o niszczeniu istniejagcych garazy na
skutek przeznaczenia terenu UKSp/Uk/KS m.in. pod regionalny dworzec autobusowy, a takze
przeznaczenia terenu KDD.1 pod publiczng droge dojazdowa, nie znajduje uzasadnienia.

W ustaleniach projektu planu dotyczacych terenu U/Up, przeznaczanego pod ustugi niepubliczne
lub publiczne, nie ma mowy o takim ograniczeniu roznorodno$ci funkcji ustugowych, ktore to
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ograniczenie prowadzitoby do wykluczenia z tego terenu takich funkcji, jak przychodnia lub apteka.
W obrebie terenu wyznaczone sg linie zabudowy przecinajace niektore z istniejacych budynkow, lecz
w zaden sposob nie ogranicza to swobody funkcjonowania istniejacej apteki, przychodni, czy
jakiejkolwiek innej funkcji usytuowanej w tych budynkach. Funkcje te moga znalezé si¢ rowniez
w obrgbie nowej zabudowy, jezeli takowa powstanie w oparciu o ustalenia zawarte obecnie
w projekcie planu. Warto przy tym zauwazy¢, ze zabudowa istniejaca na przedmiotowym terenie jest
zroznicowana co do wieku i stanu technicznego, co moze doprowadzi¢ do koniecznosci jej wymiany
na zabudowe speliajaca wspotczesne wymogi techniczne i technologiczne.

Zawarta w uwagach teza o niszczeniu istniejgcej apteki lub przychodni na skutek przeznaczenia
terenu U/Up pod ustugi niepubliczne Iub publiczne, réwniez nie znajduje uzasadnienia.

Niezaleznie od powyzszego, w ustaleniach projektu planu jest mowa o pozostawieniu
w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw objetych granicami obszaru planu, do czasu realizacji
ustalen planu. Dotyczy to kazdego z ww. terenow i kazdej nieruchomosci zagrozonej zniszczeniem —
zdaniem sktadajacych uwagi — na skutek przyjgcia w projekcie planu ww. ustalen.

Biorac pod uwage powyzsze, uwagi nie moga by¢ uwzglednione.

8. Uwagi wniesione prze [
B 1ccny, kiorych dotycza uwagi — oznaczone na rysunku planu symbolami:
U/M.2, KDD/KX, KDW.3, a takze oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.2.

Sktadajaca uwagi Spotdzielnia kwestionuje:

1) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD/KX, przeznaczanego pod publiczng droge dojazdowa z wydzielonym ciggiem pieszym,
z niezbedna infrastrukturg techniczng, w granicach dziatek nr: 468/1, 468/2, obr. 207, pod
katem wyznaczenia drogi cz¢sciowo przez istniejacy budynek gospodarczy, znajdujacy si¢ na
ww. dziatkach;

2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW.3, przeznaczanego pod
droge wewnetrzna, czgsciowo w ciggu ulicy Lecznej, z niezbedng infrastrukturg techniczna,
w granicach dziatek nr: 468/1, 468/2, obr. 207;

3) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
U/M.2, przeznaczanego pod zabudowe centrotworcza — ushugi niepubliczne, ustugi publiczne
lub zabudowe¢ mieszkaniowa, z niezbedng infrastruktura techniczng, pod katem braku
dopuszczenia na tym terenie zabudowy magazynowej wraz z placem manewrowym i rampa
przetadunkows.

Sktadajaca uwagi Spoétdzielnia wnosi przy tym o:

1) korekte przebiegu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym, oznaczonej
symbolem KDD/KX, dokonang z ominig¢ciem istniejgcego budynku gospodarczego;

2) wiaczenie czesci terenu KDW.3, potozonej w granicach nr: 468/1, 468/2, obr. 207, do terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem U/M.2;

3) zmiang ustalen projektu planu dotyczacych wysoko$ci zabudowy w obrebie terenu
0znaczonego na rysunku planu symbolem [u/m/ks], wydzielonego z terenu U/M.2, z ustalonej
wysokosci od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 20 m, do wysokosci od 3 do 18
kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 45 m;

4) dopuszczenie na terenie U/M.2 zabudowy magazynowej wraz z placem manewrowym i rampa
przetadunkowsa

Sposob rozpatrzenia uwag - uwag nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej:

a) wlaczenia czesci terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciagiem pieszym
oznaczonego symbolem KDD/KX, potozonej w granicach dzialek nr: 468/1, 468/2,
obr. 207, do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/M.2,

b) zmiany ustalen projektu planu dotyczacych wysokosci zabudowy w obrgbie terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem [u/m/ks], wydzielonego z terenu U/M.2,
z ustalonej wysokosci od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 20 m, do
wysokosci od 3 do 18 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 45 m, a takze pod katem
korekty linii zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U/M.2,
poprzez odsunigcie tych linii zabudowy do granic dzialek nr: 468/1, 468/2, obr. 207,
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C) przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL.2, w granicach dziatek nr: 493, 483/6, 495/10, obr. 207.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu terenu dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDD/KX, przeznaczanego pod publiczna droge dojazdowa z wydzielonym ciagiem pieszym [...],
majg na celu utatwienie dojazdu do posesji potozonych w drugiej linii zabudowy ulicy Bardowskiego,
lecz takze zapewnienie dojscia do terenu oznaczonego symbolem [kx+2/kx], wydzielonego z terenu
oznaczonego symbolem UKSp/Uk/KS, przeznaczanego w projekcie planu pod ogoélnodostepne ciagi
piesze na poziomie ktadki nad rdwnig stacyjna, w tym schody, schody ruchome lub windy prowadzace
na poziom tej kladki. Owa ktadka jest natomiast czescig regionalnego dworca autobusowego,
planowanego w obrebie terenu UKSp/Uk/KS. Poniewaz zasadnicza cze$¢ planowanego dworca
sytuowana jest po potnocnej stronie stacji kolejowej Rzeszow Glowny, niezbednym w tej sytuacji jest
zapewnienie bezkolizyjnego powigzania komunikacyjnego pomiedzy planowanym dworcem
autobusowym, niektérymi peronami stacji kolejowej oraz centrum miasta Rzeszowa, wilasnie przez
ww. ktadke. Planowana droga publiczna KDD/KX ma za zadanie powiaza¢ pion komunikacyjny
ktadki nad torami, planowany w obrgbie terenu wydzielonego [kx+2/kx], z istniejacymi w poblizu
ulicami miejskimi — ulica Bardowskiego i Placem Kilinskiego. Niezbedne jest zatem zachowanie
ciaglosci planowanej drogi KDD/KX na odcinku od ww. pionu komunikacyjnego ktadki nad torami
do najblizszej istniejacej ulicy, przez co niemozliwe jest wiaczenie nieruchomosci sktadajacych si¢ na
te planowang droge do sasiadujacego terenu U/M.2 — cho¢ nie mozna wykluczy¢ korekty przebiegu tej
planowanej drogi.

Przyjete w ustaleniach projektu planu, ww. wspolczynniki dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem U/M.2, sa pochodng wnioskow Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw, oraz uwag
przytoczonych przez Konserwatora do pisma o uzgodnieniu projektu planu. Ograniczenie wysokosci
zabudowy (do 20 m) wynika réwniez z nawigzania przez ustalenia projektowanego planu do ustalen
planu obowiazujacego, mpzp nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonego
25 wrzesnia 2007 r. (z p6zn. zm.).

Wartosci parametréw zabudowy, ktore zostaly podane w uwagach, znacznie wykraczaja poza
warto$ci dopuszczane przez podmiot uzgadniajacy projekt planu — Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Teren oznaczony symbolem U/M.2 w caloéci znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej, wpisanej do ustalen obowiazujagcego mpzp nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum
Komunikacyjne”. Nie ma zatem zadnych argumentow za przyjgciem innych parametréw zabudowy na
tym terenie, niz wymagane przez urzad konserwatorski.

Wobec powyzszego, uwagi w tej cze$ci nie moga by¢ uwzglednione.

Przeznaczenie terenu KDL.2 pod publiczna droge lokalng w ciagu ulic: Asnyka i Grottgera,
z niezbedna infrastruktura techniczng, wynika z koniecznosci poprawy warunkoéw obshlugi
komunikacyjnej na potudnie od stacji kolejowej Rzeszow Glowny, w rejonie Placu Dworcowego
i dworca autobusowego (PKS), w zwigzku ze spodziewanym wzrostem intensywnosci ruchu
kotowego, a w szczegdlnosci ze wzrostem liczby autobuséw przejezdzajacych przez ulice: Asnyka
i Grottgera. Konieczno$¢ ta wynika zwtaszcza z inwestycji publicznej, planowanej w obregbie Placu
Dworcowego i przylegajacego don odcinka ulicy Grottgera, zwigzanej z realizacjg idei Rzeszowskiego
Centrum Komunikacyjnego, koordynowanej przez Zarzad Transportu Miejskiego w Rzeszowie.
Koncepcja tej inwestycji zwigzana jest z wprowadzeniem w przestrzen Placu Dworcowego nowych
przedsiewzig¢ z zakresu transportu publicznego, w ramach RCK jako intermodalnego centrum
przesiadkowego, a takze publicznego parkingu podziemnego.

Wobec powyzszego, niezbedne jest zwigkszenie przepustowosci istniejacego uktadu drogowego,
w tym zmodernizowanie istniejgcego skrzyzowania ulic: Asnyka i Grottgera. W tym celu, ustalenia
projektu mpzp nr 253/5/2013 — I-A dotyczace planowanej drogi publicznej KDL.2, zawierajg m.in.
mozliwo$¢ realizacji nowego skrzyzowania w formie ronda o §rednicy zewngtrznej nie mniejszej niz
40 m. Takie parametry nowego skrzyzowania majg zapewni¢ dogodne warunki dla ruchu autobusow,
kierujacych si¢ w dowolng strone, a takze umozliwi¢ dobrg przepustowos¢ tego wezta drogowego.

Czgs¢ terenu publicznej drogi lokalnej KDL.2, poza jezdniami ulic: Asnyka i Grottgera, wraz
z ich skrzyzowaniem w formie ronda, przeznaczona jest pod przestrzen dla pieszych i rowerzystow,
w tym ewentualne przejscia podziemne, zwlaszcza przez ulice Grottgera po poinocnej stronie ronda.
Wyznaczona w projekcie planu $ciezka rowerowa, prowadzaca z centrum Rzeszowa do dworca
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kolejowego Rzeszow Glowny, a takze, przez Plac Kilinskiego i ulice Fredry, do nowoprojektowanej
drogi taczacej ulice: Targowa i Siemienskiego, stanowi standardowe wyposazenie drog publicznych.
Sciezce tej towarzyszy ciag pieszy stanowigcy jedno z trzech gtéwnych dojsé pieszych z centrum
miasta do terenéw Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego, co uzasadnia zapewnienie mu
godnych parametréw w granicach planowanej drogi publicznej. Wobec powyzszego, zajecie czesci
dziatek nr 483/6 i1 495/10, obr. 207 (przywotana w uwadze dziatka nr 493, obr. 207, pozostaje poza
granicg opracowania mpzp nr 253/5/2013 — I-A) pod droge publiczng jest niezbg¢dne i uzasadnione.
Ze wzgledu na powyzsze, uwagi w tej czesci nie moga by¢ uwzglednione.

9. Uwagi wniesione przez [

B ceny, kiorych dotycza uwagi — oznaczone na rysunku planu  symbolami:
UKSp/UK/KS, KK.1, KK.2, KX.1; dodatkowo — tekst planu (pod katem omyltek pisarskich) oraz
rysunek planu (pod katem przejrzystosci i czytelnosci ustalen, braku dodatkowych oznaczen
informacyjnych oraz pomocniczych oznaczen kolorystycznych).

Sktadajaca uwagi Spotka kwestionuje:

1) czytelnos¢ i przejrzysto§¢ projektu planu, zardowno w czgéci rysunkowej, jak
i tekstowej, wynikajaca z nadmiernej szczegolowosci ustalen projektu planu, a takze omytki
pisarskie znajdujace si¢ w tym projekcie;

2) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
UKSp/UK/KS, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ustugi komunikacji publicznej
w postaci regionalnego dworca autobusowego, ustugi kultury, oraz pod parkingi publiczne,
z niezbedng infrastruktura techniczng, w granicach dziatek nr 99/36, 99/38, obr. 207, oraz
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1, przeznaczanego pod publiczny ciag
pieszy, z niezbgdng infrastrukturg techniczng, w granicach dziatek nr 99/36, 99/38, obr. 207,
pod katem:

a) potaczenia w obrebie terenu UKSp/Uk/KS trzech réznych funkcji: ustug komunikacji
publicznej, ushug kultury, parkingéw publicznych,

b) podziatu parkingdw na ogolnodost¢pne oraz o ograniczonej dostgpnosci,

€) nadmiernej szczegotowosci ustalen projektu planu,

d) braku szczegdtowych ustalen projektu planu nt. ustug komercyjnych w obrebie terenu
UKSp/UK/KS, takich jak ustugi handlu lub gastronomii,

e) nie uwzgledniania walorow ekonomicznych terenow poprzez przyjecie w zasadach ich
zagospodarowania zbyt niskiej intensywno$ci oraz zbyt malej ilosci towarzyszacych
funkcji centrotworczych;

3) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
[kk/u] oraz [kk/a], wydzielonych z terenu oznaczonego symbolem KK.1, pod katem
nadmiernego ograniczenia mozliwych sposobdéw zagospodarowania zabudowy istniejacej
w obrebie tych terendw wydzielonych;

4) zasady zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KK.1 oraz
KK.2, pod katem:

a) zakazu lokalizacji reklam, szyldow i znakéw handlowych na obiektach oznaczonych na
rysunku planu symbolami {3.1-14}, opisanych w projekcie planu jako obiekty zabytkowe,

b) zakazu lokalizacji reklam powyzej kondygnacji parteru na elewacjach frontowych lub
innych elewacjach zabudowy na danym terenie, zwrdconych do terenéw publicznych
sasiadujgcych z danym terenem;

5) wskazniki miejsc parkingowych dla ustug, w szczegdlnosci w odniesieniu do terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami [kk/u] oraz [kk/a], wydzielonych z terenu
0znaczonego symbolem KK.1;

6) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami
[kx+2/kx] oraz [kx+2/kdw], wydzielonych z terenu oznaczonego symbolem UKSp/Uk/KS,
pod katem kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu pod miejsca parkingowe
i droge dojazdowa, w szczegdlnosci w czesci dotyczace] lokalizacji zabudowy zawierajacej
schody i wind¢ prowadzace na poziom ktadki nad réwnig stacyjna, planowanej w obrebie
terenu [kx+2/kx], wydzielonego z terenu UKSp/Uk/KS.

Sktadajgca uwagi Spotka wnosi przy tym o:
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1) przeznaczenie terenu UKSp/UK/KS (przeznaczanego pod ustugi komunikacji publicznej,
ustugi kultury, parkingi publiczne, z niezbedng infrastrukturg techniczng) oraz terenu KX.1
(przeznaczanego pod publiczny ciag pieszy, z niezbedng infrastrukturg techniczng) pod teren
ustug, rozumianych jako ustugi handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta, administracji, nauki,
zdrowia, turystyki, hotelarstwa, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej w postaci
regionalnego dworca autobusowego, bez wydzielania z tego terenu obszaréw o szczegdlnym
sposobie zagospodarowania (terenow wydzielonych);

2) ustalenie przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami [kk/u] oraz [kk/a],
wydzielonych z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK.1, pod tereny ustug,
z dopuszczeniem funkcji dworca kolejowego, a takze ustug zwiazanych z obstuga podréznych
transportu zbiorowego, ustlug handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta, administracyjno-
biurowych, nauki, zdrowia, turystyki, hotelarstwa

3) wykreslenie z projektu planu zakazu lokalizacji reklam, szyldow i znakéw handlowych na
obiektach oznaczonych na rysunku planu symbolami {3.1-14}, opisanych w projekcie planu
jako obiekty zabytkowe, oraz zakazu lokalizacji reklam powyzej kondygnacji parteru na
elewacjach frontowych lub innych elewacjach zabudowy na danym terenie, zwroconych do
terenow publicznych sasiadujgcych z danym terenem,;

4) korekte wskaznikow miejsc parkingowych dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami [kk/u] oraz [kk/a], wydzielonych z terenu oznaczonego symbolem KK.1, wraz
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych niezbgdnych dla tych terenow
wydzielonych, w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KS.1;

5) rozszerzenia Przepisow Ogolnych w tekScie projektu planu o ustalenie nt. dopuszczenia
lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1.5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,
na catym obszarze planu.

Sposob rozpatrzenia uwag:

1) uwagi uwzglednia si¢ w czgsci dotyczace;:

a) poprawy czytelnosci rysunku projektu planu, pod katem wprowadzenia dodatkowych
oznaczen informacyjnych, nie bgdacych ustaleniami projektu planu, zastosowania na
rysunku projektu planu oznaczen barwnych, a takze ograniczenia w ustaleniach projektu
planu ilosci obszaréw o réznych zasadach zagospodarowania (terenow wydzielonych),

b) Kkorekty oczywistych omylek pisarskich w tekScie projektu planu, pod katem usuniecia
z tekstu oznaczen nie posiadajacych swych odpowiednikow na rysunku projektu planu,

C) przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami [kk/u] oraz [kk/a], wydzielonych z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KK.I, pod katem nadmiernego ograniczenia mozliwych sposobow
zagospodarowania zabudowy istniejacej w obrebie tych terenow wydzielonych,
z jednoczesnym wnioskiem o przeznaczenie tych terenéw wydzielonych pod tereny
ustug, z dopuszczeniem funkcji dworca kolejowego, a takze uslug zwigzanych z obstuga
podréznych transportu zbiorowego, ustug handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta,
administracyjno-biurowych, nauki, zdrowia, turystyki, hotelarstwa,

d) wskaznikow miejsc parkingowych dla ustug, ustalonych w § 4 wust. 1 pkt. 9,
z jednoczesnym wnioskiem o obnizenie tych wskaznikow, w szczeg6lnosci dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami [kk/u] oraz [kk/a], wydzielonych z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem KK.1, do poziomu minimum 1 miejsca
parkingowego dla terenu, z dopuszczeniem usytuowania miejsc parkingowych
niezbednych dla tych terendw wydzielonych w obrebie terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KS.1,

e) przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem [kx+2/kx], przeznaczanego pod ogodlnodostepne ciggi piesze na poziomie
ktadki nad rownig stacyjna, wydzielonego z terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKSp/Uk/KS, pod katem kolizji pomiedzy przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania tego terenu, a projektowanymi stanowiskami parkingowymi wraz
z drogg dojazdowa — w cze$ci dotyczacej lokalizacji zabudowy zawierajacej schody
i winde prowadzace na poziom ww. ktadki;

2) uwag nie uwzglednia si¢ w czesci dotyczacej:
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a) przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKSp/Uk/KS oraz
KX.1, w granicach dziatek nr 99/36, 99/38, obr. 207, a takze zasad zagospodarowania
tych terenéw, pod katem potaczenia w obrebie terenu UKSp/Uk/KS trzech réznych
funkcji (ushug komunikacji publicznej, ustug kultury, parkingéw publicznych), podziatu
parkingdbw na ogolnodostgpne oraz o ograniczonej dostgpnos$ci, nadmiernej
szczegotowosci ustalen projektu planu, braku szczegotowych ustalen projektu planu nt.
ustug komercyjnych w obrebie terenu UKSp/Uk/KS, takich jak ustugi handlu lub
gastronomii, a takze nie uwzgledniania waloréw ekonomicznych terenéw poprzez
przyjecie w zasadach ich zagospodarowania zbyt niskiej intensywnos$ci oraz zbyt malej
ilo§ci  towarzyszacych funkcji centrotworczych, z jednoczesnym wnioskiem
o przeznaczenie terenu UKSp/Uk/KS oraz terenu KX.1 pod teren ushug, rozumianych
jako ustugi handlu, gastronomii, drobnego rzemiosta, administracji, nauki, zdrowia,
turystyki, hotelarstwa, z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej w postaci
regionalnego dworca autobusowego, bez wydzielania z tego terenu obszaréw
0 szczegdlnym sposobie zagospodarowania (terenéw wydzielonych),

b) zasad zagospodarowania terenow KK.1 i KK.2, a w szczegdlno$ci zakazow odnoszacych
si¢ do ksztaltowania elewacji budynkéw, polegajacych na zakazie lokalizacji reklam,
szyldow i znakéw handlowych na obiektach opisanych jako zabytkowe, a takze zakazie
lokalizacji reklam powyzej kondygnacji parteru na elewacjach frontowych lub innych
elewacjach zwroconych do terenéw publicznych sgsiadujacych z danym terenem,

C) przeznaczenia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami [kx+2/kx] oraz
[kx+2/kdw], przeznaczanych pod ogolnodostgpne ciagi piesze na poziomie kiadki nad
réwnig stacyjng, wydzielonych z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
UKSp/UK/KS, pod katem kolizji pomiedzy przeznaczeniem 1 zasadami
zagospodarowania tych terendw a projektowanymi stanowiskami parkingowymi wraz
z droga dojazdowa — w czgsci dotyczacej lokalizacji ww. ktadki,

d) rozszerzenia Przepisow Ogolnych w tekscie projektu planu o ustalenie nt. dopuszczenia
lokalizacji zabudowy w odleglosci 1.5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, na catym obszarze planu.

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
UKSp/Uk/KS, przeznaczanego pod zabudowe uslugowa — ustugi komunikacji publicznej, ustugi
kultury oraz parkingi publiczne, z niezbedna infrastrukturg techniczng, wynikaja wprost z kierunkow
zagospodarowania ustalonych w  obowigzujgcym  Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonym 4 lipca 2000 r.

W obowigzujacym mpzp nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonym
25 wrzesnia 2007 r., wyznaczono takze teren dworca autobusowego, cho¢ tylko na takim terenie, jaki
byl dostgpny dla planowania urbanistycznego w czasie, gdy sporzadzany byl 6w plan. Zatem
ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1 ,Dworzec” w Rzeszowie sg w tym wzgledzie
konsekwentng kontynuacja ustalonego juz wczesniej kierunku zagospodarowania terenu, a takze
przeznaczenia terenu w obowigzujgcym planie miejscowym.

W obrgbie terenu UKSp/Uk/KS znajduja si¢ zachowane obiekty zabytkowe, takie jak: hala
wachlarzowa parowozowni ,,Krakowskiej” wraz z obrotnicg kolejowa, kominy dawnych parowozowni
(w tym parowozowni ,,Lwowskiej”, wyburzonej w 2006 r.), budynek warsztatu parowozowni itp.
Obok tych obiektow funkcjonuje plenerowe Muzeum Techniki, skupiajace relikty techniki wojskowej
i cywilnej. Nie wszystkie te obiekty mozna zaadaptowaé¢ na potrzeby komunikacji publicznej,
zwigzane z funkcjonowaniem planowanego dworca autobusowego, natomiast wszystkie te obiekty
trwale (nie liczac zbiorow Muzeum) sg objete ochrong konserwatorskg jako obiekty wpisane do
wojewoOdzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow. Stad formalnie bierze si¢ udziat ustug kultury
w przeznaczeniu terenu UKSp/Uk/KS. Nieformalnie za$ obiekty zabytkowe i niektore eksponaty
Muzeum Techniki mogg ubogacaé program symboliczny 1 estetyczny nowego centrum
przesiadkowego i w takiej tez roli wystepuja w ustaleniach projektu planu. Ustawiony na terenie
wydzielonym [kx-eksp-ts11] samolot TS-11 ,Iskra”, w efektownym, biato-czerwonym malowaniu,
jako sztandarowy przyktad polskiego przemystu lotniczego, ma stanowi¢ nie tylko swego rodzaju
»totem” reklamowy Muzeum Techniki w nowej lokalizacji, lecz takze symbol tradycji lotniczych
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miasta 1 regionu, a przy tym takze akcent architektoniczny spajajacy dwie czg¢sci wnetrza
urbanistycznego ulicy Kochanowskiego oraz bodziec wizualny dla dzieci z pobliskiego Zespotu
Szkolno-Przedszkolnego Nr 9, znajdujacego si¢ po drugiej stronie ulicy Kochanowskiego. Z kolei
teren wydzielony [kx-eksp-bofors], wyznaczony w poblizu reliktéw przedwojennego schronu
szczelinowego (0znaczonego symbolem {6.1}), stuzy¢ ma przypomnieniu jednej z dwoch baterii
przeciwlotniczych, stanowigcych we wrzesniu 1939 r. obron¢ przeciwlotnicza Rzeszowa jako
nowopowstatego osrodka COP (jedna z takich baterii zlokalizowana byla wtasnie obok stacji
kolejowej Rzeszow Gtowny, a druga — w rejonie zaktadow PZL). Podobng, cho¢ juz nie tak
symboliczng role, maja petni¢ inne tereny wydzielone [kx-eksp], znajdujace si¢ w obrebie terenow
UKSp/Uk/KS oraz KX.1 (wlasnie na terenie KX.1 planuje si¢ zlokalizowanie wickszosci eksponatéw
istniejacego plenerowego Muzeum Techniki).

Waznym elementem zagospodarowania terenu UKSp/Uk/KS sg parkingi. Najwazniejszym z nich
jest parking pod planowanym budynkiem hali dworca autobusowego (projektowanym w nawigzaniu
do ksztattu wyburzonej parowozowni ,,Lwowskiej” — a propos ustug kultury). Parking ten ma mie$ci¢
m.in. krotkoterminowe miejsca postojowe do obshugi ruchu pasazerskiego, tzw. Kiss&Ride, przez co
jest w zatozeniu parkingiem publicznym. Podobnie parking nad placem postojowym dla autobuséw,
na terenach wydzielonych [uks/ks/ks-1] oraz [uks/ks], rowniez przewidywany jest jako parking
publiczny. Ale w obrgbie terenu wydzielonego [uks/ks-ks-1] planowany jest podziemny parking lub
garaz o ograniczonej dostgpnosci (podobnie jak na terenie wydzielonym [ks]), adresowany do
wiascicieli starych garazy przy ulicy Kochanowskiego, ktore to stare garaze planuje si¢ zastapi¢ nowa
substancja budowlang, zapewniajac wiascicielom ekwiwalentny udziat w nowej strukturze. Stad
podziat w ustaleniach projektu planu dla terenu UKSp/Uk/KS na miejsca parkingowe ogolnodostepne
oraz miejsca o ograniczonej dostgpnosci (ograniczonej do dyspozycji wspomnianych wtascicieli
starych garazy).

Szczegodtowose ustalen projektu planu, zwlaszcza w odniesieniu do terenu UKSp/UK/KS, wynika
z koniecznosci jednoznacznego przypisania terenéw wydzielonych do poszczegolnych funkcji. Ma to
szczegoOlne znaczenie wobec zgrupowania w jednym terenie trzech réznych funkcji, skupionych na
specyficznie uksztattowanym obszarze o skomplikowanym pochodzeniu i sposobie uzytkowania, oraz
wynikajacych z tego uwarunkowaniach. Stad np. koniecznos$¢ rozroznienia funkcji zlokalizowanych
w poziomie ulicy Kochanowskiego od funkcji zlokalizowanych na poziomie rowni stacyjnej, a takze
od funkcji planowanych na poziomie ponad réwnia stacyjng, jak ciagi piesze (ktadki) lub parkingi.
Ustalenia z zatozenia sa tak szczegotowe, by w przysztosci mozna byto unikng¢ nadmiernej swobody
interpretacyjnej w odczytaniu ustalen planu.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium [...] Rzeszowa, wiodacym kierunkiem
zagospodarowania w obrgbie terenu UKSp/Uk/KS jest dworzec autobusowy. Zamiana tego kierunku
na zabudowe centrotowrcza, wnioskowana przez Spolke skladajaca uwage, jest niezgodna
z ustaleniami Studium [...] Rzeszowa i jako taka nie moze by¢ brana pod uwage w ksztaltowaniu
ustalen projektu planu. Poza tym, planowany regionalny dworzec autobusowy jest w zatozeniu
przedsiewzigciem publicznym, miastotworczym, w ktérym cele komercyjne moga petni¢ role co
najwyzej uzupelniajacg. Trzeba tez uwzgledni¢ realia komunikacyjne, w tym brak wielkich arterii
komunikacyjnych w bezposrednim sgsiedztwie terenu, niezbednych do obstugi intensywnego skupiska
funkcji komercyjnych. Planowane 1 projektowane przebudowy pobliskich elementéw uktadu
drogowego (ulica Kochanowskiego oraz ciag ulic Siemiefiskiego i Zotkiewskiego) moga wystarczy¢
na obstuge komunikacyjng nowego dworca, ale na potrzeby obstugi centrum komercyjnego, bedacego
przedmiotem wniesionych uwag, juz nie.

Ustalenia projektu planu dotyczace zasad lokalizacji reklam, szyldow i znakéw handlowych,
w tym na obiektach opisanych jako obiekty zabytkowe, wynikajg z konieczno$ci zapewnienia tadu
przestrzennego na terenie objetym opracowaniem planu. Ustalenia te mogg nie dotyczy¢ obiektow
kolejowych, jesli zostang uprzedzone przez realizacj¢ decyzji administracyjnych wydanych dla terenu
kolejowego, uzgodnionych w przedmiotowym zakresie przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow.
Niemniej projekt mpzp nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec” w Rzeszowie spelnia w tej kwestii oczekiwania
ww. Urzedu, wobec czego nie ma podstaw do wprowadzenia zmian do projektu planu w tym zakresie
tematycznym.

Tereny oznaczone symbolami [kx+2/kdw] oraz [kx+2/kx], wydzielone z terenu UKSp/UK/KS,
dotycza ktadki nad rownig stacyjna, przebiegajacej od planowanego dworca autobusowego przy ulicy
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Kochanowskiego w kierunku centrum miasta (z mozliwo$cia zejscia z tej ktadki na nowopowstajace
perony nr 2 i 3 bedacej w przebudowie stacji kolejowej Rzeszow Gtowny). Ktadka ta (w zatozeniu)
ma przebiegac¢ na takiej wysokos$ci, ze nie moze by¢ ona przeszkoda w zagospodarowaniu terenu pod
parking lub droge dojazdowa, realizowanymi w poziomie terenu. Przedmiotowa uwaga zostata
uwzgledniona w czesci dotyczacej lokalizacji pionu komunikacyjnego na poludniowym zakonczeniu
tej ktadki, natomiast nie moze by¢ uwzglgdniona w odniesieniu do ,,napowietrznych” odcinkow
planowanej ktadki w obrebie ww. terenow wydzielonych.

Sytuowanie zabudowy w granicach obszaru planu regulowane jest wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy. W przypadku braku linii zabudowy, zastosowanie maja przepisy
powszechnie obowigzujace. Wprowadzenie do przepisow ogoélnych projektu planu regulacji
o dopuszczalno$ci sytuowania zabudowy w granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1.5 m od
takiej granicy, celem ich rozszerzenia na caly obszar objgty opracowaniem, jest nieuzasadnione —
zwlaszcza wobec szczegolowosci ustalen projektu planu, bedacej przedmiotem innej czgséci
wniesionych uwag. Tego typu ustalenie mozna co najwyzej wprowadzi¢ do konkretnych terenoéw, np.
do terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem KK, przeznaczanych pod tereny komunikacji
kolejowej, gdzie ustalenie linii zabudowy dla wszystkich obiektéw budowlanych jest praktycznie
niemozliwe. Natomiast uczynienie z tego zasady powszechnie obowigzujacej na calym obszarze
projektu planu, nie jest w przypadku tego projektu planu potrzebne.

Biorac pod uwage powyzsze, uwagi w tych czesciach nie moga by¢ uwzglednione.

10. Uwaga wniesiona przez
Teren, ktérego dotyczy uwaga — Oznaczony na

rysunku planu symbolem U/M.7.

Whnoszacy uwage kwestionuja ustalenia projektu planu dla terenu U/M.7, przeznaczanego pod
zabudoweg centrotworcza — ustugi niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowe mieszkaniowa.

Whnoszacy uwage jednoczes$nie domagaja sie:

1) korekty linii podzialu wewngtrznego w obrebie przedmiotowego terenu, w celu wyodrebnienia
pieciu odrgbnych terendw wydzielonych, zgodnie z zalacznikiem graficznym do wniesionej
uwagi;

2) korekty linii zabudowy w obrgbie przedmiotowego terenu, zgodnie z zatacznikiem graficznym do
whniesionej uwagi;

3) korekty dopuszczalnej wysokosci zabudowy w obrebie przedmiotowego terenu, z 12 m na 15 m;

4) korekty dopuszczalnej powierzchni zabudowy kazdej dziatki budowlanej w obrgbie
przedmiotowego terenu, z 85% na 95%;

5) korekty wskaznika intensywnosci zabudowy dla kazdej dziatki budowlane;j, z przedziatu od 0.45
do 2.75 na przedziat od 0.45 do 3.50.

Sposob rozpatrzenia - uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Ustalone w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — 1I [...] przeznaczenie terenu U/M.7 wynika
z kierunku wyznaczonego w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rzeszowa, natomiast zasady zagospodarowania tego terenu sa wypadkowa
stanu istniejgcego terenu, jego stanu prawnego (na terenie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”) oraz
wytycznych wlasciwego Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow. Szczegodlnie ten ostatni aspekt
ma bardzo istotny wptyw na ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania przedmiotowego terenu, ze
wzgledu na wystgpowanie w obrgbie tego terenu obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

W obrebie przedmiotowego terenu zostaly wyodrebnione dwa tereny wydzielone, oznaczone
symbolami [u/m/ks], na ktérych moze by¢ realizowana nowa zabudowa. Zaréwno linie zabudowy,
obowiazujace i1 nieprzekraczalne, jak 1 wigkszo$¢ wskaznikow regulujacych parametry tej zabudowy,
ustalono w S$cistym powiazaniu z istniejacym, zabytkowym otoczeniem oraz z wytycznymi
konserwatorskimi. Owe wytyczne, bardzo uszczegdtowione, na etapie uzgadniania projektu planu byty
przedmiotem szczegdlnego nadzoru ze strony rzeszowskiej delegatury Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Przemyslu. Na skutek tego nadzoru, szereg zapisow projektu planu musiat by¢
korygowany, niekiedy niejednokrotnie.
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Whioski ztozone przez wnoszacych uwage do projektu planu, dotycza w szczegolnosci korekty
ustalen projektu planu dla terenu wydzielonego [u/m/ks] potozonego we wschodniej czgéci terenu
U/M.7, przy ulicy Orzeszkowej. Tymczasem nowa zabudowa na tym terenie, poprzez wyznaczony
uktad obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zostata zaprogramowana w sposob, ktory
nie zaktoci funkcjonowania istniejacej w sasiedztwie zabudowy, umozliwi korzystanie z dostgpu do
drogi publicznej (planowanej publicznej drogi zbiorczej, uchwalonej w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”
wyznaczonej na potudnie od terenu U/M.7, poza granicag obszaru planu), a takze, dodatkowo,
umozliwi ekspozycje zabytkowego muru ceglanego, oznaczonego na rysunku planu symbolem {5.2},
oddzielajacego teren U/M.7 m.in. od ulicy Orzeszkowej. Ow mur od strony wnetrza terenu U/M.7 jest
aktualnie w znacznej czgéci zasloniety budynkami gospodarczymi, pozbawionymi warto$ci
historycznej. Parametry i gabaryty nowej zabudowy, w szczegdlnosci jej dopuszczalna wysokosc,
zostaly dopasowane do skali istniejacych budynkow i budowli wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

Naruszenie z trudem wypracowanego kompromisu z wlasciwym Wojewodzkim Urzedem
Ochrony Zabytkéw poprzez zmiang ustalen projektu planu dla terendéw i obiektow objetych piecza
konserwatorska, nie rokuje powodzenia. Stanowisko nadzoru konserwatorskiego jest na dzi$
nieprzejednane w kwestii zagospodarowania takich terenéw lub obiektow, w tym w kwestii tworzenia
nowych budynkow lub budowli w obrebie takich terenow lub w sasiedztwie takich obiektow, o czym
mozna byto si¢ przekona¢ w trakcie uzgadniania projektu planu. Dlatego oczekiwania wnoszacych
uwage majace na celu rozszerzenie zasiggu nowej zabudowy poprzez korekte linii podziatu
wewnetrznego oraz linii zabudowy, a takze wzrost gabarytow zabudowy poprzez zwigkszenie
wysokosci tej zabudowy oraz innych wskaznikow ja charakteryzujacych, nie moga zostac spetnione.

W zwigzku z powyzszym, uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.

11. Uwaga wniesiona przez
Tereny, ktorych dotyczy uwaga — caly obszar planu,

a W szczegodlnosci tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: UKSp/Uk, UKSp/KSp, KX.1.

Wnoszacy uwage kwestionuja przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw: UKSp/Uk,

przeznaczanego w projekcie planu pod teren zabudowy ustugowej — ustugi komunikacji publicznej,

ustugi kultury, a takze publiczny parking podziemny, UKSpKSp, przeznaczanego w projekcie planu
pod ustugi komunikacji publicznej, publiczny parking wielopoziomowy oraz drogi wewngtrzne dla
autobusow, KX.1, przeznaczanego w projekcie planu pod publiczny ciag pieszy.

Wnoszacy uwage jednoczes$nie domagaja sig:

1) eliminacji z ustalen projektu planu terenéw okreslonych podziatami wewngtrznymi, w tym
zbytniej szczegdlowosci w sposobie ich zabudowy oraz zagospodarowania, i ograniczenia ilosci
terenow o odmiennym sposobie zagospodarowania wyznaczonych ustaleniami projektu planu do
niezbednego minimum;

2) zmiany w projekcie planu przeznaczenia terenu dla dziatek nr 99/36, 99/38, obr. 207, objetych
granicami projektu planu na teren o przeznaczeniu dla szerokiego wachlarza ustug, tj. wskazanie
przeznaczenia jako tereny uslug rozumianych jako ustugi handlu, gastronomii, drobnego
rzemiosta, administracji, nauki, zdrowia, turystyki, hotelarstwa, w ramach ktorego zostang
dopuszczone ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego;

3) zmiany ustalen projektu planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [uk],
wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
UKSp/UK, przeznaczanego pod zabudowe ustugowg — ustugi komunikacji publicznej oraz ustugi
kultury, a takze pod publiczny parking podziemny, w nastepujacym zakresie:

a) rozszerzenie dopuszczen wskazanych w § 11 ust. 2 pkt 14 lit. a) dla przedmiotowego terenu
wydzielonego o ustugi gastronomiczne i handel detaliczny,

b) rozszerzenie przedmiotowego terenu wydzielonego, wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego, o teren na wschod od budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem
{3.11}, zgodnie z zalacznikiem graficznym do wniesionej uwagi,

C) zmiana linii zabudowy wyznaczonych w obrebie budynkéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: {3.11}, {3.14}, {3.14}, zgodnie z zatacznikiem graficznym do wniesionej uwagi;
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4) ustalenia w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowe ustlugowa [uk] na terenie pomiedzy
tunelem podziemnym a dziatka nr 99/37, obr. 207, zgodnie z zatacznikiem graficznym do
wniesionej uwagi;

5) ustalenia w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowe¢ ustugowg — ustugi niepubliczne lub
ushugi publiczne, dla czeéci obszaru przy ul. Zotkiewskiego oraz wiaduktu kolejowego, poprzez
rozszerzenie granic terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/Up, o ktorym mowa
w § 15 projektu planu, przeznaczanego pod zabudowg ustugowa — ustugi niepubliczne lub ustugi
publiczne;

6) dopuszczenia w projekcie planu stacji paliw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
[kd:uks/ks], o ktorym mowa w § 11 ust. 2 pkt 26, wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego
z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk, przeznaczanego pod zabudowe
ustugowa — ustugi komunikacji publicznej oraz ustugi kultury, a takze pod publiczny parking
podziemny;

7) ustalenia w projekcie planu przeznaczenia pod teren elektroenergetycznej infrastruktury
technicznej dla obszaru dziatki nr 99/37, obr. 207;

8) wykreslenia z projektu planu § 5 ust. 2 pkt 1 (dotyczy zakazu zabudowy tymczasowej w granicach
obszaru planu) oraz § 9 (dotyczy pozostawienia terenu objetego planem, do czasu realizacji
ustalen planu, w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami lub
budowlami o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu), a takze dopuszczenia zabudowy tymczasowej;

9) zmiany ustalen projektu planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1,
o ktérym mowa w § 37, przeznaczanego pud publiczny ciag pieszy, poprzez:

a) przeznaczenie przedmiotowego terenu pod cigg pieszo-jezdny,

b) wykreslenie z projektu planu ustalen dotyczacych terendow wydzielonych liniami podziatu

wewnetrznego, oznaczonych na rysunku planu symbolami: [kx/kr], [kx/zp], [kx:eksp],

C) nakazanie nawierzchni utwardzonej na catym terenie,

d) dopuszczenie na przedmiotowym terenie zabudowy i instalacji tymczasowych;

10) wykreslenia z projektu planu § 11 ust. 2 pkt 13 lit. d) (dotyczy zakazu lokalizacji reklam, szyldow
i znakow handlowych na budynkach i budowlach oznaczonych jako wpisane do wojewddzkiej lub
gminnej ewidencji zabytkow).

Sposob rozpatrzenia - uwagi nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: UKSp/Uk, UKSp/KSp, KX.1, w ustaleniach
projektu planu maja stanowi¢ zwarty kompleks przeznaczony pod rézne formy komunikacji
publicznej, zarowno kotowej, jak i1 pieszej, w zwiazku z realizacjg glownego celu planu — realizacje
multimodalnego centrum przesiadkowego, w tym regionalnego dworca autobusowego. Przy tej okazji
ma by¢ zrealizowany inny cel planu — przetamanie bariery komunikacyjnej w postaci linii kolejowych
zbiegajacych si¢ w obrebie stacji kolejowej Rzeszow Glowny. Bariera ta oddziela Osiedle 1000-lecia,
znajdujace si¢ po jej pomocnej stronie, od potozonego po jej stronie potudniowej Srodmiescia
Rzeszowa. Pierwsze kroki do przetamania tej bariery juz poczyniono — poprzez budowe nowego
tunelu pod stacja kolejowg Rzeszow Glowny, pomigdzy Placem Dworcowym a ulicg Kochanowskiego
(w granicach obszaru mpzp nr 253/5/2013 [...]), a takze poprzez budowe nowego wiaduktu
kolejowego nad ulica Zolkiewskiego (tuz poza granica obszaru mpzp nr 253/5/2013 [...], po jego
wschodniej stronie.

W obrebie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKSp/Uk oraz KDZ.1, znajduje
si¢ teren oznaczony symbolem UKS.1 w obowigzujagcym, uchwalonym w 2007 r., miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”. Jest to
teren przeznaczony pod ushugi oraz komunikacje¢ samochodowa w postaci dworca autobusowego,
z infrastrukturg techniczng. Niestety, w okresiec od uchwalenia tego planu, czyli od 25 wrze$nia
2007 r., do dzi$ ustalenia tego planu nie zostaly w zadnym stopniu zrealizowane. Tymczasowo na tym
terenie znalazly si¢ zasoby Muzeum Techniki i Militariéw. Podjecie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2005 ,,Dworzec” w Rzeszowie miato na celu zmiang
obecnego stanu rzeczy, poprzez stworzenie skutecznego prawa miejscowego, umozliwiajagcego
podmiotom publicznym, przede wszystkim samorzadowi Gminy Miasta Rzeszow, realizacje
przedsiewzig¢ okreslonych wyzej jako cele glowne.
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Dla terenow przewidywanych do realizacji ww. celdow gtdéwnych, w ustaleniach projektu planu
zaprogramowano powigzane ze sobg funkcje komunikacyjne, przede wszystkim te od dawna
funkcjonujace, przewidywane do realizacji w oparciu o konkretne przeznaczenie terendow oraz
konkretne zasady ich zabudowy lub zagospodarowania. W projekcie planu sg takze pewne ustalenia
uksztaltowane pod katem mozliwo$ci wprowadzenia na obszar objety opracowaniem projektu planu
nowego medium komunikacyjnego, aktualnie bedacego nowinka zarowno techniczng, jak i prawng —
jednoszynowej kolejki miejskiej. Niektore ustalenia projektu planu powigzane sa z tym nowym
systemem transportowym — nie wprost, lecz poprzez wyznaczone na rysunku planu linie podzialu
wewnetrznego lub linie zabudowy, a takze pewne elementy zapisow tekstowej czesci projektu.

Dominujagcym uwarunkowaniem dla ustalen projektu planu, oddzialujacym przede wszystkim na
ksztattowanie nowej zabudowy oraz zagospodarowanie zabudowy istniejacej, sg Wwytyczne
konserwatorskie. Owe wytyczne, bardzo uszczegdlowione, na etapie uzgadniania projektu planu byty
przedmiotem szczegdlnego nadzoru ze strony rzeszowskiej delegatury Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Przemyslu. Na skutek tego nadzoru, szereg zapisoOw projektu planu musiat by¢
korygowany, niekiedy niejednokrotnie. W granicach obszaru planu, a w szczegdlnosci w obrebie
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk, licznie wystepuja obickty wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, objete piecza konserwatorska. Z racji obecnosci takich obiektow na
obszarze opracowania, ze wzgledu na niewielkie gabaryty dostgpnej przestrzeni w sasiedztwie tych
obiektow, a takze ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania mozliwosci realizacji wymogoéw
technologicznych zwigzanych z komunikacja autobusowa, w powigzaniu z istniejgcymi
i planowanymi szlakami pieszymi i pieszo-rowerowymi, ustalenia projektu planu musialy zosta¢
zapisane w sposoOb nietypowy — bardzo szczegdtowy, zarbwno w czesci rysunkowej, jak i w czesci
tekstowej. Ten sposob zapisu ustalen projektu planu ma na celu precyzyjne podzielenie dostepnej
przestrzeni pod katem jej skomplikowanej funkcjonalnosci, a takze realizacje nowej zabudowy
i zagospodarowanie zabudowy istniejacej w zgodzie z wysokimi wymogami nadzoru
konserwatorskiego.

W zwigzku z powyzszym, oczekiwania wnoszacych uwage dotyczace eliminacji z ustalen
projektu planu terenow okre$lonych podzialami wewnetrznymi, w tym zbytniej szczegoétowosci
w sposobie ich zabudowy oraz zagospodarowania, i ograniczenia ilosci terend6w o odmiennym
sposobie zagospodarowania wyznaczonych ustaleniami projektu planu do niezb¢dnego minimum — nie
mogag zostac spetnione.

Gloéwna funkcja terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami UKSp/Uk i UKSp/KSp jest
regionalny dworzec autobusowy wraz z niezbednymi funkcjami towarzyszgcymi — placem
postojowym dla autobuséw, przystankami komunikacji miejskiej, postojem taksowek i1 parkingami
publicznymi. Sa to przedsigwzigcia publiczne, do zrealizowania przez wlasciwe podmioty
samorzadowe. Nie moga one powsta¢ i funkcjonowaé na zasadzie dopuszczenia, jako warunkowy
dodatek do jakichkolwiek przedsigwzi¢é komercyjnych. W zwiazku z tym, oczekiwania wnoszacych
uwagg dotyczace zmiany w projekcie planu przeznaczenia terenu dla dziatek nr 99/36, 99/38, obr. 207,
objetych granicami projektu planu na teren o przeznaczeniu dla szerokiego wachlarza ustug, tj.
wskazanie przeznaczenia jako tereny ushug rozumianych jako ustugi handlu, gastronomii, drobnego
rzemiosta, administracji, nauki, zdrowia, turystyki, hotelarstwa, w ramach ktérego =zostang
dopuszczone ustugi komunikacji publicznej w postaci regionalnego dworca autobusowego — nie moga
zosta¢ spetnione.

Z tego samego powodu nie mogg zosta¢ spetnione oczekiwania wnoszgcych uwage dotyczace
zmiany ustalen projektu planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem [uk],
wydzielonego liniami podzialu wewngtrznego z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
UKSp/Uk, przeznaczanego pod zabudoweg ustugowa — ustugi komunikacji publicznej oraz ustugi
kultury, a takze pod publiczny parking podziemny, w zakresie rozszerzenia dopuszczen wskazanych
w § 11 ust. 2 pkt 14 lit. a) dla przedmiotowego terenu wydzielonego o ustugi gastronomiczne i handel
detaliczny. Ponadto, przestrzen dostgpna dla realizacji regionalnego dworca autobusowego wraz
z niezbednymi funkcjami towarzyszacymi jest tak niewielka, Zze nie ma mozliwosci zapewnienia
wlasciwej 1 bezpiecznej obstugi komunikacyjnej dla ustug gastronomicznych i handlu detalicznego
bez kolizji z ruchem autobuséw i podroznych w obrgbie planowanego dworca.

Rozszerzenie terenu wydzielonego [uk], o ktérym mowa powyzej, wyznaczonego liniami
podziatu wewnetrznego w obrebie terenu UKSp/Uk, o teren na wschod od budynku oznaczonego na
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rysunku planu symbolem {3.11}, zgodnie z zalgcznikiem graficznym do wniesionej uwagi, nie jest
mozliwe ze wzgledu na konieczno$¢ zarezerwowania terenu dla ruchu autobusé6w w obrebie
planowanego dworca, m.in. po terenach wydzielonych oznaczonych symbolem [kd:uks]. Korekta linii
zabudowy wyznaczonych w obrebie terenu wydzielonego [uk], w poblizu budynkéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: {3.11}, {3.14}, {3.14}, zgodnie z zalacznikiem graficznym do wniesionej
uwagi, nie jest mozliwa ze wzgledu na zalozenie stopniowego ,,0czyszczenia” budynkow
zabytkowych z narostych przy nich przybuddéwek pozbawionych znaczenia historycznego. Zatem nie
moga zosta¢ spelnione oczekiwania wnoszacych uwage dotyczace tych zagadnien.

Ustalenie w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowe ustugowa [uk] na terenie pomigdzy
tunelem podziemnym a dziatkg nr 99/37, obr. 207, zgodnie z zatacznikiem graficznym do wniesionej
uwagi, koliduje z zamierzeniem zapisanym w ustaleniach projektu planu, aby przy nowej zabudowie
w obrgbie terenu wydzielonego [uksp], majacej stluzy¢ obstudze podroznych, oraz przy sasiednich
terenach ciggdw pieszych [kx+1] powstat teren stuzacy jako ustronna poczekalnia na §wiezym
powietrzu, wyposazona w atrakcje ze zbioréw Muzeum Techniki i Militariow lub w inny element
ekspozycyjny, np. zwigzany z historig transportu publicznego w Rzeszowie lub w regionie. Dlatego
rowniez w tej kwestii nie moga zostac¢ spelnione oczekiwania wnoszacych uwage.

Ustalenie w projekcie planu przeznaczenia pod zabudowe ustugows — ustugi niepubliczne lub
ustugi publiczne, dla czesci obszaru przy ul. Zotkiewskiego oraz wiaduktu kolejowego, poprzez
rozszerzenie granic terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/Up, o ktorym mowa
w § 15 projektu planu, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa — ushugi niepubliczne Iub ustugi
publiczne, jest niemozliwe ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej
z ulicy Zotkiewskiego do planowanego dworca autobusowego oraz placu postojowego dla autobusow.
Zapewnienie tej dostgpnosci jest bardzo istotne nie tylko dla funkcjonowania dworca autobusowego,
lecz takze dla okolicznych mieszkancow, ktorzy wielokrotnie wypowiadali si¢ w tej sprawie, osobiscie
lub przez swoich przedstawicieli, zar6wno w uwagach sktadanych do projektu planu, jak i w trakcie
dyskusji publicznych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W zwiazku z tym oczekiwania
wnoszacych uwage w tej kwestii nie moga zostac spetione.

Oczekiwania wnoszacych uwage nie mogg zosta¢ spetlnione réwniez w kwestii dopuszczenia
w projekcie planu stacji paliw na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem [kd:uks/ks],
o ktorym mowa w § 11 ust. 2 pkt 26, wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKSp/Uk, przeznaczanego pod zabudowe ustugowa —
ushugi komunikacji publicznej oraz ustugi kultury, a takze pod publiczny parking podziemny.
Szczuptos¢ przestrzeni dostgpnej dla realizacji regionalnego dworca autobusowego wraz
z niezbednymi funkcjami towarzyszacymi jest taka, ze nie ma mozliwosci zapewnienia bezkolizyjnej
i bezpiecznej obstugi komunikacyjnej dla stacji paliw na przedmiotowym terenie wydzielonym.
Ponadto, w ustaleniach projektu planu dopuszczono lokalizacje stacji paliw w obrebie terenu
oznaczonego symbolem UKSp/KSp, lecz moze to by¢ stacja przeznaczona wytacznie do obshlugi
komunikacji publicznej, w zwigzku z wiodaca funkcja terenu.

Nie moga zosta¢ spetnione oczekiwania wnoszacych uwage w odniesieniu do ustalenia
w projekcie planu przeznaczenia pod teren elektroenergetycznej infrastruktury technicznej dla obszaru
dziatki nr 99/37, obr. 207, w zwigzku z funkcjonowaniem na tej dzialce stacji elektroenergetyczne;j,
koliduje z docelowym zagospodarowaniem terenu wydzielonego [uk], w obrebie ktorego znajduje sig
ww. dziatka. Przeniesienie tej stacji elektroenergetycznej w inne miejsce byloby najlepszym
rozwigzaniem dla funkcjonalnos$ci terenu wydzielonego [uk], a takze dla sgsiednich terenow
wydzielonych [kx+1] i [kx:eksp], natomiast utrwalanie w tym miejscu dotychczasowej funkcji jest
niekorzystne dla ww. terenéw wydzielonych, a takze dla estetycznych waloréw miejsca. Niemniej,
ustalenia projektu planu pozwalaja na pozostawienie dziatki nr 99/37, obr. 207,
w dotychczasowym uzytkowaniu, z nadzieja na zmian¢ stanu istniejagcego w przysztosci, np. na skutek
zmiany przepisow lub technologicznego zestarzenia si¢ istniejagcego obiektu infrastruktury
elektroenergetycznej.

Wykre§lenie z projektu planu § 5 ust. 2 pkt 1 (dotyczy zakazu zabudowy tymczasowej
w granicach obszaru planu) oraz § 9 (dotyczy pozostawienia terenu objetego planem, do czasu
realizacji ustalen planu, w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci jego zabudowy budynkami
lub budowlami o charakterze tymczasowym, nie zwigzanymi z realizacjg zagospodarowania zgodnego
z ustaleniami planu), a takze dopuszczenie zabudowy tymczasowej, nie jest korzystne dla realizacji
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ustalen projektu planu oraz dla przyszlego funkcjonowania terenéw lub obiektow uksztattowanych
w oparciu o te ustalenia. Dzialania planistyczne w okolicach stacji kolejowej Rzeszow Glowny od
kilkunastu lat majg na celu eliminacj¢ zabudowy tymczasowej z tutejszej przestrzeni publicznej, ktora
ma by¢ wizytowka miasta, ksztaltujaca pozytywny wizerunek Rzeszowa w oczach zar6wno
przyjezdnych i przejezdzajacych, jak i mieszkancow. Dlatego oczekiwania wnoszacych uwage nie
moga zostac spelnione w tej kwestii.

Zmiana ustalen projektu planu dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX.1, ma
polega¢ na przeznaczeniu przedmiotowego terenu pod ciagi pieszo-jezdne, wykresleniu
z projektu planu ustalen dotyczacych terendw wydzielonych liniami podziatlu wewnetrznego,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: [kx], [kx/kr], [kx/zp], [kx:eksp], nakazaniu nawierzchni
utwardzonej na calej powierzchni tego terenu, a takze dopuszczeniu na terenie zabudowy
i instalacji tymczasowych. Teren KX.1 pelni kluczowg role w kwestii wskazania nowej lokalizacji dla
tych zasobow Muzeum Techniki i Militaridw, ktoére mogg by¢ eksponowane ,,pod chmurkg”. Temu tez
stuzy wyznaczenie terenu wydzielonego [kx:eksp], m.in. w obrebie terenow KX.1. Teren KX.1 jest
rowniez istotny dla komunikacji pieszej i rowerowej, a ustalenia projektu planu dotyczace tego terenu
majg na celu zapewnienie komfortu pieszych i rowerzystow. Istotne jest takze zachowanie istniejacej
zieleni, jak rowniez stworzenie mozliwo$ci wzbogacenia terenu o nowe formy zieleni, mozliwe do
utrzymania na jego specyficznej nawierzchni. Wprowadzanie ruchu pojazdéw na teren KX.1,
w zwigzku z jego planowanym przeznaczeniem, nie moze by¢ korzystne dla jego funkcjonowania.
Lokalizacja obiektow tymczasowych w obrebie terenu KX.1 jest niepozadana ze wzgledow
omoéwionych w powyzszym akapicie. W zwiazku z tym, oczekiwania wnoszacych uwage w tym
zakresie sg niemozliwe do spetnienia.

Nie mozna rowniez spetni¢ oczekiwan wnoszacych uwage w sprawie wykreslenia z projektu
planu § 11 ust. 2 pkt 13 lit. d) (dotyczy zakazu lokalizacji reklam, szyldow i znakow handlowych na
budynkach i budowlach oznaczonych jako wpisane do wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow).
Zatozenia projektu planu, dotyczace zagospodarowania istniejacej zabudowy, oznaczonej wlasciwymi
symbolami na rysunku planu jako wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jako z trudem
wypracowanego kompromisu z wlasciwym Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow
w odniesieniu do terendw i obiektow objetych pieczg konserwatorska, muszg zosta¢ utrzymane. Jest to
konieczne takze ze wzgledu na konieczno$¢ uzyskania harmonijnego wspotistnienia nowej zabudowy
z substancja zabytkowsa, na wysokim poziomie estetyki — ktéremu bynajmniej nie stuzy komercyjne
oblepianie historycznych budynkoéw i budowli reklamowa tandeta. Gtowny cel planu — regionalny
dworzec autobusowy wraz funkcjami towarzyszacymi, jako zwornik multimodalnego centrum
przesiadkowego w jednym =z glownych, paneuropejskich Kkorytarzy transportowych, a wiec
przedsiewzigcie niezwykle prestizowe dla miasta i regionu — musi by¢ wolny od dysonanséw
wizualnych i niesmacznych zestawien estetycznych.

W zwiazku z powyzszym, uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
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W Rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,, Dworzec” w Rzeszowie, wylgczono jawnosé
W zakresie danych osobowych na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 2176). Jawnosé¢ wylgczyta
Barbara Pujdak Dyrektor Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.



Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr XLI11/905/2021

Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 23 lutego 2021 r.

Zatacznik5.gml (Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne o ktorych mowa w art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U., z 2020 r. poz. 293,471,782,1086 i 1378). Utworzone
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec”
w Rzeszowie, obejmujacego obszar polozony w poétnocnej czesci Srodmiescia, w poblizu stacji
kolejowej Rzeszow Glowny, pomigdzy ulicami: Kochanowskiego, Grottgera, Asnyka, Bardowskiego
i Batorego, zawieraja:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego zmiang planu w postaci wektorowe;j,
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o zmianie planu miejscowego;

3) rysunek zmiany planu miejscowego w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



UZASADNIENIE
do uchwaty nr XLI111/905/2021 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 23 lutego 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A
,Dworzec” w Rzeszowie zostal opracowany na podstawie uchwaty Nr LX/1098/2013 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 24 wrzeSnia 2013 r.,, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 253/5/2013 ,,Dworzec” w Rzeszowie, obejmujacej obszar
0 powierzchni ok. 27 ha, potozny W potnocnej czesci Srodmiescia w poblizu stacji kolejowej Rzeszow
Gléwny, pomigdzy ulicami Kochanowskiego, Grottgera, Asnyka, Bardowskiego i Batorego.

Obszar opracowania planu objety jest obowigzujacym planem miejscowym nr 107/15/2005
»Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne”, uchwalonym przez Rade Miasta Rzeszowa uchwala
nr XV111/290/2007 z dnia 25 wrze$nia 2007 r., zmienionym uchwala nr XX1/435/2011 Rady Miasta
Rzeszowa z dnia 29 listopada 2011 r.

Plan miejscowy nr 253/5/2013 podjeto m.in. ze wzgledu na konieczno$¢ przeznaczenia
terenow potozonych przy ulicy Kochanowskiego, zgodnie z obowiagzujacym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa pod lokalizacje gtdéwnego dworca
autobusowego 0 znaczeniu regionalnym, jako jednej z wazniejszych czgsci intermodalnego centrum
przesiadkowego, wspottworzacego Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne. Juz w trakcie sporzadzania
projektu planu rozpoczgto przygotowania do innej, nowej inwestycji publicznej z zakresu transportu
publicznego w obrebie Placu Dworcowego, ktora takze zostata uwzgledniona w tym projekcie.

W trakcie sporzadzania projektu planu postanowiono o jego etapowym opracowaniu, €O
polegato na wytaczeniu niektorych terenéw, 0 tacznej powierzchni ok. 3.31 ha, z pierwotnego obszaru
opracowania. Pierwszy etap opracowania, projekt mpzp nr 253/5/2013 — | ,,Dworzec” w Rzeszowie,
0 powierzchni okoto 23.69 ha, zostal opracowany, uzgodniony i wytozony do publicznego wgladu.
W trakcie tego wylozenia, do projektu planu ztozono 13 uwag, ktére zostaly rozpatrzone przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa w zarzadzeniu nr VIII/436/2019 z dnia 6 wrzesnia 2019 r. Niektore
z tych uwag zostaty uwzglednione w réznych czgsciach.

Ze wzgledu na pilng potrzebe uchwalenia planu na czeSci obszaru objetego jego
opracowaniem, w celu zabezpieczenia terenéw istotnych dla rozwoju miasta Rzeszowa w zakresie
powigzan komunikacyjnych, w szczeg6lnosci w ramach ww. inwestycji publicznej w obrebie Placu
Dworcowego, a takze ze wzgledu na uwzglednienie przez Prezydenta Miasta Rzeszowa niektorych
uwag ztozonych do projektu planu, po raz kolejny wyodrebniono fragment obszaru opracowania do
dalszego procedowania. Przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia projekt mpzp
nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” W Rzeszowie objat obszar o powierzchni okoto 1.73 ha, potozony
przy ulicach Asnyka i Grottgera oraz przy Placu Dworcowym w Rzeszowie. W granicach obszaru
planu wyznaczono: teren ustug komunikacji publicznej i parking publiczny, z niezbedna infrastrukturg
techniczng, oznaczony na rysunku planu symbolem UKSp/KS, oraz teren publicznej drogi lokalnej,
oznaczony symbolem KDL.2.

Uchwata nr XVIII/377/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec w Rzeszowie.

Kolejny etap opracowania planu, projekt mpzp nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie,
zostal sporzadzony jako kontynuacja wigkszosci ustalen projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1 [...], przy
czym ustalenia te skorygowano pod katem tych uwag ztozonych do projektu mpzp nr 253/5/2013 — |
[...], ktore zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa czgSciowO uwzglednione. Dokonano takze
korekty zasiegu opracowania, W celu uporzadkowania i zaktualizowania ustalen planistycznych, m.in.



pod katem nowych rygoréw zwigzanych z ochrong konserwatorska zabytkowych obiektow lub
terenow.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych,
zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, 471, 782 i 1086
oraz z 2021 r. poz. 11) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Ustalenia przyjete w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie, a tym
samym ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — II-A ,.Dworzec” w Rzeszowie, uwzgledniaja
wystepujace uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego oraz powigzania funkcjonalno-
przestrzenne z terenami sasiednimi, w tym trasy istniejacych i projektowanych drog publicznych.

Ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie, a tym samym ustalenia
projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie, sg zgodne ze Studium uwarunkowan
i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, ktore okre§la kierunki
zagospodarowania struktury funkcjonalno-przestrzennej tego terenu, sktadajacego si¢ z terendow: ustug
centrotworczych (ustugi publiczne lokalne i ponadlokalne, ustugi komercyjne, zabudowa
mieszkaniowa), ustug publicznych lokalnych, uslug komercyjnych z dopuszczeniem ushug
publicznych (dziatalno$¢ gospodarcza pozarolnicza), komunikacji (drog publicznych) oraz parkingow.

W granicach obszaru planu wyznaczono: teren zabudowy ustugowej — ustugi komunikacji
publicznej oraz uslugi kultury, a takze publiczny parking podziemny (UKSp/Uk), teren ustug
komunikacji publicznej, publicznego parkingu wielopoziomowego oraz droég wewngtrznych dla
autobusow (UKSp/KSp), teren zabudowy ustugowej — ustugi komunikacji publicznej (UKSp), teren
zabudowy uslugowej — ustugi niepubliczne, z dopuszczeniem uslug komunikacji publiczne;j
(U/UKSp), teren zabudowy ustugowej — ustugi niepubliczne lub publiczne (U/Up), teren zabudowy
uslugowej — ustugi komunikacji publicznej i ustugi publiczne, z dopuszczeniem ustug niepublicznych
(UKSp/Up), tereny zabudowy centrotworczej — ustugi niepubliczne, ustugi publiczne lub zabudowa
mieszkaniowa (U/M), tereny ustug zdrowia (Uz), tereny fragmentow publicznej drogi zbiorczej
w ciggu ul. Kochanowskiego (KDZ), tereny publicznych drég lokalnych (KDL), teren publicznej
drogi lokalnej z udzialem zieleni urzadzonej (KDL/ZP), teren publicznej drogi dojazdowej
z wydzielonym ciggiem pieszo-rowerowym w ciggu ul. Grunwaldzkiej (KDD/KR), teren publicznej
drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym (KDD/KX), tereny publicznych droég dojazdowych
(KDD), tereny publicznych ciggéw pieszych (KX), teren drogi wewngtrznej (KDW) oraz teren
parkingu niepublicznego (KS).

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,.Dworzec” w Rzeszowie, po uzyskaniu niezbednych
uzgodnien, byl wytozony do wgladu publicznego w dniach od 22 pazdziernika 2020 r. do 20 listopada
2020 r. W dniu 18 listopada 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyj¢tymi
w projekcie planu, przy czym, ze wzgledu na obowigzujgce w tym czasie obostrzenia wynikajace
z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, dyskusja ta odbyta si¢ w trybie ,on-line”, czyli za
posrednictwem taczy internetowych.

Do projektu planu, w terminie podanym w ogloszeniu i obwieszczeniu Prezydenta Miasta
Rzeszowa z dnia 12 pazdziernika 2020 r. o wylozeniu do wgladu publicznego projektu mpzp
nr 253/5/2013 — 11 [...] wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, tj. do dnia 4 grudnia 2020 .,
wplyneto 71 uwag, dotyczacych rozwigzan przyjetych w projekcie planu.

Zarzadzeniem nr VIII/1114/2020 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 23 grudnia 2020 r.,
niektore uwagi nie zostaly uwzglednione w catoSci, a pozostate uwagi w jednej czesci nie zostaty
uwzglednione, a w innej cze$ci zostalty pozostawione bez rozpatrzenia (jako nie odnoszace si¢ do
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ustalen projektu planu wytozonego do wgladu publicznego). Liste nieuwzglednionych uwag
dotyczacych  ustalen  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, wraz ze szczegblowym uzasadnieniem sposobu ich
rozpatrzenia, zawiera zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Szczegotowy opis procedury sporzadzenia projektu planu oraz przyjetych w nim rozwiazan
zawiera uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — I1-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania planu, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,.Dworzec” w Rzeszowie zostatl przedtozony
Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu 26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku
glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta wniosek Komisji Gospodarki
Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa o wylaczeniu z projektu uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II ,,Dworzec” w Rzeszowie
terenu oznaczonego w tej uchwale symbolem KX.3. W zwigzku z ta decyzja Rady Miasta Rzeszowa,
projekt planu zostat skorygowany w niezbednym zakresie (z granic obszaru opracowania wylaczony
zostat teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zatgcznikami do projektu.

Po dokonaniu niezbednych korekt, projekt planu jest ponownie przedktadany Radzie Miasta
Rzeszowa do uchwalenia, jako projekt uchwaty Rady Miasta Rzeszowa w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.



UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie

sporzqdzone na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2020 r., poz. 293, 471, 782, 1378 i 1086 oraz z 2021 r. poz. 11)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1ust. 2 pkt 11 i 12 oraz art. 1 ust. 3 ustawy.

art. Lust. 2 pkt 11i 12

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoleczenstwa i zachowania jawnos$ci procedur, uwzgledniono, w zakresie wynikajacym z przepisow
art. 17 ustawy, okreslajacych procedure planistyczng oraz w zakresie wynikajacym z przepiséw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, okreslajacych
sposob przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Dnia 17 kwietnia 2014 r. Prezydent Miasta Rzeszowa oglosil o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 ,,Dworzec” w Rzeszowie (na
obszarze o powierzchni ok. 27 ha), poprzez ogloszenie w miejscowej prasie Gazeta Codzienna
»Nowiny”, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze
w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP), na stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu
i ogloszeniu podano termin oraz zasady sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym
terminie, tj. od 17 kwietnia do 16 maja 2014 r., zainteresowani mogli wnosi¢ wnioski do projektu
planu. Wplyngto 5 wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Rzeszowa.
Wszystkie wnioski od instytucji i organdéw, a takze wnioski zainteresowanych osob, ztozone po
terminie, zostaly przeanalizowane i wziete pod uwage w trakcie sporzadzania projektu. W czasie
trwania procedury zainteresowane osoby informowane byty na biezaco o postgpach w opracowaniu
projektu planu. Ponadto udzielane byty informacje (przez Biuro Rozwoju Miasta Rzeszowa, ktore
opracowywato projekt), dotyczace zgodnosci przewidywanych rozwigzan ze skladanymi do
Prezydenta Miasta Rzeszowa wnioskami 0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Z obszaru objetego opracowaniem projektu mpzp nr 253/5/2013 ,,Dworzec” w Rzeszowie
wylaczono kilka terendéw, uznanych w trakcie sporzadzania projektu planu za niezwigzane
bezposrednio z wiodgcym tematem opracowania, a w jednym przypadku za objete innymi
procedurami administracyjnymi (droga laczaca ulice: Glowackiego i Siemienskiego, biegnaca pod
projektowanym nowym wiaduktem kolejowym). W ten sposob okreslony zostal obszar opracowania
mpzp nr 253/5/2013 — | ,,Dworzec” w Rzeszowie, o powierzchni ok. 23.69 ha.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — 1 ,,Dworzec” w Rzeszowie zostal opracowany wraz Z prognoza
oddziatywania ustalen planu na $rodowisko. Zakres prognozy uzgodniono m.in. z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Rzeszowie.



W dniu 24 stycznia 2019 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, ze wzglgdu na
zakres inwestycji celu publicznego, ktory nalezato skonsultowa¢ z Zarzadem Transportu Miejskiego
W Rzeszowie, zawnioskowala o ponowne przedstawienie na kolejnym posiedzeniu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec” w Rzeszowie. Na
posiedzeniu w dniu 12 marca 2019 r. Komisja zaopiniowala pozytywnie projekt planu, wnoszac
dodatkowo o sformutowanie w teks$cie uchwaty definicji zabudowy centrotworcze;j.

Pismem z dnia 17 czerwca 2019 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do pozostatych
wilasciwych instytucji 1 organdw o zaopiniowanie 1 uzgodnienie projektu  mpzp
nr 253/5/2013 — | ,,Dworzec” w Rzeszowie. Wprowadzono zmiany wynikajace z opinii i uzgodnien.
Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkow uzgodnil projekt planu z warunkami
konserwatorskimi. Po dokonaniu korekt i uzupetnien ustalen, postanowieniem Konserwatora z dnia
16 sierpnia 2019 r. uzgodniono projekt planu w granicach obszaru, ktory stanowil obszar mpzp
nr 253/5/2013 —I-A , Dworzec” w Rzeszowie.

Projekt mpzp nr 253/5/2013 — 1 ,,Dworzec” w Rzeszowie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w dniach od 1 sierpnia
2019 r. do 22 sierpnia 2019 r. Ogloszenie i obwieszczenie o terminie wylozenia do publicznego
wgladu ukazato si¢ 24 lipca 2019 r. w miejscowej prasie Gazeta Codzienna ,,Nowiny”, na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP), na stronie
internetowej Urzedu. Rowniez sam projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
zostat udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej, na caly okres trwania wytozenia do wgladu
publicznego projektu planu wraz z prognoza. Okre$lono zasady sktadania uwag do projektu planu,
W tym nieprzekraczalny termin ich sktadania, tj. do dnia 5 wrzesnia 2019 r. W dniu 6 sierpnia 2019 r.
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do projektu planu
nr 253/5/2013 — 1 ,.Dworzec” w Rzeszowie w wyznaczonym terminie wplyn¢to 13 uwag.
Zarzadzeniem nr V111/436/2019 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 6 wrzesnia 2019 r. rozpatrzone
zostaty uwagi ztozone do projektu planu.

Ze wzgledu na uwagi, ktore zostaty ztozone do projektu mpzp nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec”
w Rzeszowie i ktore zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w calosci lub w czgscl,
a takze ze wzgledu na warunki konserwatorskie zawarte w postanowieniu Podkarpackiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw o uzgodnieniu projektu mpzp nr 253/5/2013 — | ,,Dworzec”
w Rzeszowie, dokonano podzialu obszaru obje¢tego tym opracowaniem, wyodrebniajgc obszar mpzp
nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, celem przedtozenia go Radzie Miasta Rzeszowa do
uchwalenia. Uchwata nr VIII/377/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie.

Pozostata cze$¢ obszaru mpzp nr 253/5/2013 — I ,,Dworzec” w Rzeszowie, poza uchwalonym
fragmentem, zostata ponownie opracowana jako projekt mpzp nr 253/5/2013 — 1l ,,Dworzec”
w Rzeszowie, z jednej strony obejmujac rowniez tereny dotad nie objgte opracowaniem projektu mpzp
nr 253/5/2013 — 1 [...], a z drugiej — z wytaczeniem z obszaru opracowania terendw przeznaczanych
pod komunikacj¢ kolejowa, do ewentualnego dopracowania na kolejnym etapie sporzadzania projektu
planu. Nowy projekt mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie powstal m.in. po dokonaniu
stosownych zmian i uzupehien, wynikajacych z uwag ztozonych do projektu mpzp nr 253/5/2013 — |
[...], ktore zostaly przez Prezydenta Miasta Rzeszowa czg¢§ciowo uwzglednione, a takze
z uwzglednieniem nowych rygoréw zwigzanych z ochrong konserwatorska zabytkowych obiektow lub
terenow znajdujacych si¢ w granicach opracowania. Projekt mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec”
w Rzeszowie zostal opracowany wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko. Zakres
prognozy uzgodniono m.in. z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Rzeszowie. Projekt ten zostat ponownie skierowany do
uzgodnienia i zaopiniowania, w dniach od 17 lipca do 12 sierpnia 2020 r., przy czym ostatnie pismo
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dotyczace uzgadnianego lub opiniowanego projektu planu wptyneto w dniu 4 wrzesnia 2020 r.
W ramach tego etapu proceduralnego, projekt planu zostal przedstawiony Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w dniu 23 lipca 2020 r. i uzyskal pozytywna opini¢ Komisji, wraz
z kilkoma uwagami dotyczacymi szczegdlow zapisu projektu planu oraz niektoérych ustalen projektu
planu. W odniesieniu do tych zapiséw, projekt planu zostal nieznacznie skorygowany. Po uzyskaniu
niezb¢dnych uzgodnien, mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec” w Rzeszowie zostal, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, ponownie wytozony do wgladu publicznego.

Ogloszenie Prezydenta Miasta Rzeszowa o terminie wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, o terminie dyskusji publicznej nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a takze o terminie, formie i adresie sktadania uwag do
ustalen przyjetych w projekcie planu lub do prognozy oddziatywania na $rodowisko, ukazato si¢
w dniu 14 pazdziernika 2020 r. w Gazecie Codziennej ,,Nowiny”. Tego samego dnia, obwieszczenie
0 tej samej tresci zostalo wywieszone w siedzibach Urzedu Miasta Rzeszowa; zostalo ono réwniez
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

W zwigzku z zaostrzeniem przepisow dotyczacych obostrzen wynikajacych z sytuacji
epidemiologicznej w Polsce, Prezydent Miasta Rzeszowa powiadomit o zmianie organizacji dyskusji
publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,.Dworzec”
w Rzeszowie na tryb zdalny, czyli w formie telekonferencji za posrednictwem tgczy internetowych.
Ogloszenie o zmianie organizacji tej dyskusji publicznej ukazalo si¢ w dniu 3 listopada 2020 r.
w Gazecie Codziennej ,,Nowiny”. Informacja ta zostata takze zamieszczona w Biuletynie Informacji
Publicznej Miasta Rzeszowa, a takze wywieszona w formie obwieszczenia w siedzibach Urzedu
Miasta Rzeszowa.

Wylozenie projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko mialo miejsce
w dniach od 22 pazdziernika 2020 r. do 20 listopada 2020 r. W tym samym czasie projekt planu wraz
z prognoza byl udostepniony poprzez stosowny link, zamieszczony w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie z ogloszeniem o wylozeniu do wgladu publicznego projektu planu wraz
z prognozg. W dniu 18 listopada 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu, przy czym, ze wzgledu na obowigzujace w tym czasie obostrzenia wynikajgce
z sytuacji epidemiologicznej w Polsce, dyskusja ta odbyla si¢ w trybie ,on-line”, czyli za
posrednictwem laczy internetowych.

W terminie sktadania uwag do wylozonego projektu mpzp nr 253/5/2013 — Il ,,Dworzec”
w Rzeszowie, tj. do dnia 4 grudnia 2020 r., wniesiono 71 uwag do projektu tego planu, przy czym 66
uwag wniesiono w formie jednobrzmigcej, jako gotowy formularz z wolnym miejscem na odrgczne
wpisanie danych osoby wnoszacej uwage. W ww. terminie nie wptyneta natomiast zadna uwaga do
prognozy oddziatywania na $rodowisko, wylozonej wraz z projektem mpzp nr 253/5/2013 — I
,Dworzec” w Rzeszowie. Uwagi wniesione do projektu planu zostaty rozpatrzone przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa. Zgodnie z zarzadzeniem nr VIII/1114/2020 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia
23 grudnia 2020 r., niektore uwagi nie zostaty uwzglednione w calosci, a pozostate uwagi w jednej
czesci nie zostaly uwzglednione, a w innej czgsci zostaly pozostawione bez rozpatrzenia (jako nie
odnoszace si¢ do ustalen projektu planu wytozonego do wgladu publicznego).

W zwiagzku z tym, ze zadna z uwag wniesionych do projektu mpzp nr 253/5/2013 — Il
,Dworzec” w Rzeszowie nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, projekt tego
planu, wraz z lista nieuwzglednionych uwag oraz ze szczegétowym uzasadnieniem sposobu ich
rozpatrzenia, zostat przedtozony Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia na XLII sesji w dniu
26 stycznia 2021 r. Jednak, w wyniku glosowania w trakcie tej sesji, Rada Miasta Rzeszowa przyjeta
wniosek Komisji Gospodarki Przestrzennej Rady Miasta Rzeszowa o wylgczeniu z projektu uchwaty
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — |l
,Dworzec” w Rzeszowie terenu oznaczonego W tej uchwale symbolem KX.3. W zwiazku z ta decyzja
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Rady Miasta Rzeszowa, projekt planu zostal skorygowany w niezbednym zakresie (z granic obszaru
opracowania wytaczony zostat teren o symbolu KX.3), wraz ze wszystkimi zatgcznikami do projektu.
Powstaly w ten sposob projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oznaczony
zostal numerem 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Po dokonaniu niezbednych korekt, projekt planu, wraz z m.in. lista nieuwzglednionych uwag
dotyczacych  ustalen  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,.Dworzec” w Rzeszowie oraz ze szczegélowym uzasadnieniem sposobu ich
rozpatrzenia, jest ponownie przedkladany Radzie Miasta Rzeszowa do uchwalenia, jako projekt
uchwaly Rady Miasta Rzeszowa w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — lI-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

art. 1 ust. 3
W trakcie sporzadzania projektu mpzp nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie zostaly
zwazone interesy publiczne i prywatne, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy. Dotyczyly one
w szczegdlnosci lokalizacji nastepujacych inwestycji celu publicznego:
1) terenu zabudowy ustugowej — ustug komunikacji publicznej oraz ustug kultury, a takze
publicznego parkingu podziemnego (UKSp/UK);
2) terenu ustug komunikacji publicznej, publicznego parkingu wielopoziomowego oraz drog
wewnetrznych dla autobusow (UKSp/KSp);
3) terenu zabudowy ustugowej — ustug komunikacji publicznej (UKSp);
4) terenu zabudowy ustugowej — wushug komunikacji publicznej i1 ushug publicznych,
z dopuszczeniem ustug niepublicznych (UKSp/Up);
5) terendw ustug zdrowia (Uz);
6) terenow drog publicznych:
a) terenow fragmentow publicznej drogi zbiorczej w ciagu ul. Kochanowskiego (KDZ),
b) terenow publicznych drog lokalnych (KDL),
c) terenu publicznej drogi lokalnej z udziatem zieleni urzadzonej (KDL/ZP),
d) terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciaggiem pieszo-rowerowym w ciggu
ul. Grunwaldzkiej (KDD/KR),
e) terenu publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszym (KDD/KX),
f) terendow publicznych drég dojazdowych (KDD);
7) terenow publicznych ciggdow pieszych (KX).
Obszar objety mpzp nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie stanowi wtasnos¢ Gminy
Miasta Rzeszow jedynie w niewielkiej czgsci, w pozostatych czesciach tereny objete planem nalezg do
Skarbu Panstwa, do samorzadu Wojewddztwa Podkarpackiego, a takze do podmiotow prywatnych.
Realizacja ustalen projektu planu zabezpieczy interes publiczny poprzez zarezerwowanie
kolejnych terenow pod realizacj¢ intermodalnego wezlta przesiadkowego, znanego w przestrzeni
medialnej jako Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne, a takze poprzez rozbudowe uktadu
komunikacyjnego centralnej czgsci miasta, m.in. o nowe przejscia przez bariere¢ komunikacyjna stacji
kolejowej Rzeszow Glowny, oddzielajaca Osiedle 1000-lecia od Srédmiescia Rzeszowa.
Przy sporzadzaniu planu rozpatrzone zostaty wnioski i uwagi organdw i instytucji oraz osob
prywatnych i uwzglednione w mozliwie najszerszym zakresie.



= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposoby
realizacii wymogdOw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13, ust. 3 i 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglgdniono w projekcie
planu, w zakresie wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okresla obowigzkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktéry okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznosci
od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do problematyki ustalen planu, wystepujacych
uwarunkowan majacych wptyw na zagospodarowanie terené6w objetych projektem planu, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglgdnieniem wymagan urbanistyki
i architektury, co uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2pkt1i2

Teren, na ktorym sporzadzony jest projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” jest objety obowigzujacym planem miejscowym
nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie Centrum Komunikacyjne” , uchwalonym uchwatg Nr XVIII/290/2007
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 25 wrze$nia 2007 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 88, poz. 1988 z dnia 30 pazdziernika 2007 r., wraz z jego zmiang
nr 186/13/2009, uchwalong uchwata nr XX1I/435/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 listopada
2011 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 200, poz. 3644, z dnia
19 grudnia 2011 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 - II-A
,Dworzec”, obejmuje obszar 0 powierzchni ok. 14.81 ha, potozony w centralnej czesci Rzeszowa,
w przy ulicach: Kochanowskiego, Zotkiewskiego, Grottgera, Sw. Mikotaja, Bardowskiego, Batorego,
a takze przy Placu Kilinskiego w Rzeszowie, w tym teren zamkniety linii kolejowej o powierzchni
ok. 2.29 ha. Tereny potozone w granicach opracowania tej czg¢sci planu przeznaczono pod: teren
zabudowy ustugowej — ustugi komunikacji publicznej oraz ustugi kultury, a takze publiczny parking
podziemny (UKSp/Uk), teren ustug komunikacji publicznej, publicznego parkingu
wielopoziomowego oraz droég wewnetrznych dla autobusow (UKSp/KSp), teren zabudowy uslugowe;j
— ustlugi komunikacji publicznej (UKSp), teren zabudowy uslugowej — ustugi niepubliczne,
z dopuszczeniem ustug komunikacji publicznej (U/UKSp), teren zabudowy ustugowej — ustugi
niepubliczne lub publiczne (U/Up), teren zabudowy ustugowej — ustugi komunikacji publicznej
i ustugi publiczne, z dopuszczeniem ustug niepublicznych (UKSp/Up), tereny zabudowy
centrotworczej — ustugi niepubliczne, ushugi publiczne lub zabudowa mieszkaniowa (U/M), tereny
ustug zdrowia (Uz), tereny fragmentow publicznej drogi zbiorczej w ciagu ul. Kochanowskiego
(KDZ), tereny publicznych drog lokalnych (KDL), teren publicznej drogi lokalnej z udziatem zieleni
urzadzonej (KDL/ZP), teren publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciggiem pieszo-rowerowym
w ciggu ul. Grunwaldzkiej (KDD/KR), teren publicznej drogi dojazdowej z wydzielonym ciagiem
pieszym (KDD/KX), tereny publicznych drég dojazdowych (KDD), tereny publicznych ciggdow
pieszych (KX), teren drogi wewnetrznej (KDW) oraz teren parkingu niepublicznego (KS).

Tereny oznaczone w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie
symbolami UKSp/Uk oraz UKSp/KSp, przeznaczane sa pod regionalny dworzec autobusowy
stanowigcy cze$¢ intermodalnego wezta przesiadkowego, ksztaltowanego w ramach idei
Rzeszowskiego Centrum Komunikacyjnego, w $cistym powigzaniu z komunikacja kolejowa (§wiezo
zmodernizowana stacja kolejowa Rzeszow Glowny), miejska komunikacja publiczng oraz
komunikacjg indywidualng. W obrebie terenu UKSp/Uk planuje sie przede wszystkim nowy dworzec
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autobusowy, lecz takze funkcje ustug kultury, skupione gléwnie w obrebie zabytkowej zabudowy,
zachowanej na tym terenie. Obecnie znajduje si¢ tu prywatne Muzeum Techniki i Militariéw, ktérego
eksponaty sg wystawione zarowno w budynkach po dawnej szkole kolejowej, jak i ,,pod chmurka” —
ciasno ustawione na terenie pomig¢dzy tg dawng szkota i zabytkowa hala wachlarzowa rzeszowskiej
parowozowni. Realizacji nowego dworca autobusowego nie da si¢ pogodzi¢ z funkcjonowaniem
placowki muzealnej w jej obecnym ksztalcie. Ustalenia projektu planu dopuszczaja jednak
zlokalizowanie funkcji wystawienniczych na terenie UKSp/UK, w ramach przeznaczenia tego terenu
m.in. pod ustugi kultury. Funkcje te moga znalez¢ si¢ w obrgbie zabudowy na terenach wydzielonych,
oznaczonych symbolem [uk], a takze na stanowiskach plenerowych w obrebie terenow wydzielonych
0 symbolu [kx:eksp]. Przypisanie funkcji ushug kultury do zabytkowej zabudowy moze takze
zwicksza¢ szanse na rewitalizacj¢ tej zabudowy, obecnie mocno zaniedbanej, w pogarszajacym si¢
stanie technicznym. Poza terenem UKS/UK, stanowiska plenerowe ekspozycji historycznej w postaci
terenow wydzielonych [kx:eksp] zostaly wyznaczone rowniez w obrebie terenu publicznego ciagu
pieszego, oznaczonego symbolem KX.1, o czym mowa w dalszej czgsci tego rozdziatu.

Plenerowe stanowiska na terenach wydzielonych oznaczonych symbolami [kx:eksp-ts11]
i [kx:eksp-bofors] maja pelni¢ wyjatkowa role w przestrzeni terenu UKSp/Uk. Pierwsze z nich jest
przewidziane do ekspozycji samolotu TS-11 ,Iskra”, aktualnie nalezacego do zasobéw Muzeum
Techniki i Militariow. Samolot ten, jako pomnik udzialu polskiej mysli technicznej w rozwoju
powojennego lotnictwa w PRL, nawigzujac do aktualnej idei ,,Doliny Lotniczej”, ma petni¢ funkcje
Htotemu” stojacego przy glownym wjezdzie na dworzec autobusowy i zachgcajacego do odwiedzania
muzeum, lecz takze ma stanowic atrakcje¢ oraz — by¢ moze — inspiracj¢ dla uczniow pobliskiej Szkoty
Podstawowej Nr 19. Drugie z wymienionych stanowisk, usytuowane przy wyjsciu z tunelu pod stacja
kolejowa w strong ul. Kochanowskiego, zwigzane jest ze znajdujacym si¢ w poblizu reliktem schronu
szczelinowego sprzed II Wojny Swiatowej, wskazanym do ochrony konserwatorskiej. Ow schron jest
pozostatoscig po stanowisku artylerii przeciwlotniczej chroniacym przed nieprzyjacielskimi nalotami
miasto Rzeszow, a w szczegolnosci gtowna stacje kolejowa (drugie takie stanowisko znajdowato sie
ongi przy bramie Polskich Zaktadow Lotniczych, po poludniowej stronie miasta). Teren wydzielony
[kx:eksp-bofors] jest przewidziany do ekspozycji przedwojennego dziata przeciwlotniczego ,,Bofors”
wz. 36 lub repliki takiego dziata, lub instalacji przestrzennej inspirowanej takim dzialem — jako
ciekawe uzupelnienie aranzacji otoczenia zabytkowego schronu, a zarazem upami¢tnienie
przedwojennej tradycji wojskowej i przemystowej (czesci do takich dziatl produkowano w zaktadach
COP-u, w tym w rzeszowskiej Fabryce Obrabiarek im. H. Cegielskiego, znanej po wojnie jako
»Zelmer”).

Regionalny dworzec autobusowy ma by¢ usytuowany na dwdch poziomach. Jeden z nich to
poziom istniejacej ul. Kochanowskiego. Na tym poziomie maja si¢ znalez¢ ciagi piesze [kx] i pieszo-
rowerowe [kx/kr], postoje taksowek [ks:t] oraz droga wewngtrzna [kd] przy skrzyzowaniu
ul. Kochanowskiego z ul. Husarska, przechodzaca w zjazd do parkingu podziemnego oznaczony
symbolem [kd/ks-1]. Na terenach [kx] dopuszcza si¢ ponadto parkowanie roweréw i hulajndg, w tym
hulajnog elektrycznych. Na terenach wydzielonych o symbolu [kx-1] nalezy sytuowaé schody
prowadzace na poziom parkingu podziemnego pod nowym budynkiem dworcowym. Staranne
zagospodarowanie tych terenow wydzielonych ma stanowi¢ godne i funkcjonalne przedpole nowego
dworca autobusowego od strony ul. Kochanowskiego.

Drugi, wigkszy i wazniejszy poziom dworca autobusowego jest zwigzany z poziomem rowni
stacyjnej stacji kolejowej Rzeszow Glowny, potozony okoto pottora metra ponad poziomem
ul. Kochanowskiego. Na tym poziomie znajdujg si¢ zachowane budynki i budowle kolejowe, ktore
majg wspottworzy¢ zespot architektoniczny nowego dworca. Ciagi piesze planowane na tym poziomie
maja oznaczenie [kx+1], dla odréznienia od ciggdw pieszych w poziomie ul. Kochanowskiego —



pozwala to na wyodrgbnienie na rysunku planu ciagéw pieszych, ktore sasiaduja ze soba, lecz
planowane sg na r6znych poziomach.

Nowa zabudowa dworca autobusowego planowana jest w obrgbie terenéow wydzielonych
oznaczonych symbolami [uksp/ks-1], [uksp] oraz [uks]. Na pierwszym z tych terenéw, o symbolu
[uksp/ks-1] ma by¢ wybudowana hala dworcowa o ksztalcie nawigzujacym do zabytkowej hali
wachlarzowej dawnej parowozowni, tzw. ,,Lwowskiej”, ktora to hala zostata wyburzona w 2006 r.
Nowy budynek ma nawigzywaé¢ do wyburzonego zabytku nie tylko ksztaltem, lecz takze czescia
elewacji na zewnetrznym tuku, gdzie nakazano odtworzenie ceglanego watku na motywach dawnej
parowozowni, W oparciu o zachowang ikonografi¢ i materialy konserwatorskie. Poniewaz jednak
nowy budynek dworca autobusowego powinien by¢ nieco wyzszy, niz stara parowozownia,
w projekcie planu ustalono starannie zasady ksztattowania elewacji zewnetrznych oraz zadaszenia,
w $cistym nawigzaniu do surowych wymogow konserwatorskich. Nowemu budynkowi dworcowemu
majg towarzyszy¢ zachowane kominy starej parowozowni, odpowiednio wyeksponowane na
pOlocnym przedpolu zespotu dworcowego. W ten sposob ustalenia planu majg przywrocic
i uwspotczesni¢ zatartg i czeSciowo zniszczong tradycje miejsca. Na poziomie ,,-1”” nowego dworca
autobusowego przewiduje si¢ parking dla samochodow osobowych, rozciggajacy si¢ takze pod ptyta
manewrowa dworca na terenie wydzielonym o symbolu [kx/kd/uksp/ks-1], doswietlony §wiatlem
dziennym i dodatkowo napowietrzany w obrebie terendw wydzielonych [ks-1].

Kolejny budynek zwiazany z ogoélnodostepna funkcja dworcowa to niewielki obiekt
zawierajacy kasy biletowe oraz zaplecze socjalne, usytuowany na terenie wydzielonym o symbolu
[uksp] przy zachodnim koncu zachowanej, ,,Krakowskiej” hali wachlarzowej. Ustalenia projektu
nakazujg uksztaltowanie architektury tego parterowego obiektu w nawigzaniu do dawnego zasieku
weglowego, ktorego pozostaloSci mozna si¢ jeszcze dopatrzy¢ w poblizu. To kolejne nawigzanie
projektu planu do tradycji miejsca. Nowy budynek ma by¢ rowniez powigzany w poziomie ,,-1”
z nowym przejsciem podziemnym, majacym polaczy¢ tunel pod stacja kolejowa Rzeszow Glowny
z podziemng kondygnacja nowego dworca autobusowego.

Zabudowa na terenie wydzielonym o symbolu [uks], na wschodnim kraficu terenu UK Sp/Uk,
jest natomiast przewidywana jako obiekt techniczny i socjalny, w wiekszej czesci niedostgpny dla
pasazerow, przeznaczony dla pracownikow statych oraz kierowcow autobuséw. Dwie czgsci tego
obiektu znajduja si¢ na granicy pomigdzy terenami UKSp/Uk i UKSp/KSp, jeden jako lustrzane
odbicie drugiego. Na gdrnej kondygnacji tego obiektu dopuszcza si¢ zlokalizowanie pomieszczen
ogolnodostepnych, stuzacych uzytkownikom parkingu wielopoziomowego, lecz pomieszczenia te
muszg by¢ odseparowane od ,,pracowniczej” czgsci budynku.

Przestrzen funkcjonalna nowego dworca autobusowego moze by¢ uzupelniona o zabytkowe
budynki przewigzki mi¢dzy halami wachlarzowymi dawnej parowozowni, znajdujace si¢ w obrebie
terenu wydzielonego o symbolu [uk/uksp].

Ruch autobusow wewnatrz nowego dworca zaplanowano na kilku terenach wydzielonych.
Tereny o symbolu [kd:uks] to wielopasowe drogi wewnetrzne, ewentualnie wyposazone w wysepki,
przeznaczone wylacznie do ruchu autobuséow lub pojazddéw technicznych. Teren o symbolu
[kx/kd/uksp/ks-1] to gtowna ptyta manewrowa dworca autobusowego, uksztaltowana wokot miejsca,
w ktorym funkcjonowata niegdy$ obrotnica kolejowa, rozebrana i zniszczona wraz z zabytkowa
,Lwowska” hala wachlarzowa. Na zewn¢trznym obrysie tej ptyty maja by¢ umieszczone stanowiska
odjazdowe dla duzych autobuséw (o dlugosci do 15 m), w liczbie od 10 do 14, usytuowane
promieniscie, z tolerancja do 20° wzgledem promienia, oraz perony dla podréznych pomiedzy tymi
przystankami. Pozostala cze$¢ plyty ma zajmowaé plac manewrowy dla autobuséw. Znaczna czg$¢
plyty manewrowej znajdzie si¢ pod gornymi kondygnacjami hali dworcowej lub pod przeszklonym
zadaszeniem wienczgcym budynek hali. W miejscu dawnej obrotnicy kolejowej, na terenie
wydzielonym [uks/ks-1], na pomoscie stylizowanym na obrotnicg¢ kolejowa, zawieszonym nad
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przestrzenig publicznego parkingu podziemnego, nakazuje si¢ zabudowg dyspozytorni dworcowe;j,
stylizowanej na wagon motorowy lub inny wagon pasazerski, zawierajacej niezbedne pomieszczenia
i urzadzenia do sterowania ruchem autobusow.

Druga plyta manewrowa dla autobuséw planowana jest w obrebie terenu wydzielonego
o symbolu [kx/kd/uksp], na wewngtrznym przedpolu zachowanej hali wachlarzowej. Ma to by¢ plac
z przystankami dla matych autobuséw (o dtugosci do 8.5 m), w liczbie od 10 do 15, usytuowanymi
promienis$cie, z tolerancja do 20° wzgledem promienia, oraz peronami dla podréznych, usytuowanymi
pomiedzy tymi przystankami, a takze z drogg manewrowg po wewngtrznej stronie tego placu.
Przewiduje si¢ przeszklone zadaszenie o promienistej strukturze, przekrywajace plyte manewrowa
wraz z przystankami oraz ciagiem pieszym wokot tej ptyty, a takze inne zadaszenia, ostaniajace
sasiednie ciagi piesze.

W centrum tego zatozenia, na terenie wydzielonym o symbolu [uk:eksp], pozostaje zabytkowa
obrotnica kolejowa. Mozna ja zaadaptowaé, w razie potrzeby, do celow obstugi ruchu autobusoéw
poprzez usytuowanie na niej unieruchomionego wagonu motorowego lub pasazerskiego, lub repliki
takiego wagonu, zawierajacego zaadaptowane pomieszczenia i urzgdzenia niezbedne do sterowania
ruchem autobuséw. Mozna jg jednak wykorzysta¢ wyltacznie jako przestrzen ekspozycyjna, jako
podstawe dla zabytkowej lokomotywy lub wagonu.

Wazna czgscig dworca autobusowego jest parking (plac postojowy) dla autobusow,
zaplanowany w obrebie terenu UKSp/KSp, w poziomie rowni stacyjnej. Przestrzen dostgpna pod ten
parking pozwala na zlokalizowanie w jego obrebie co najmniej dwudziestu stanowisk postojowych.
Dopuszcza si¢ tu rowniez infrastrukture technicznag niezbgdna do obstugi autobuséw, w tym stacje
paliw lub stacje do tadowania elektrycznego. Autobusy moga dojecha¢ do tego parkingu bezposrednio
z dworca autobusowego na terenie UKSp/Uk, np. po wysadzeniu pasazerow i zakonczeniu kursu. Do
parkingu zaktada si¢ rowniez dostgpno$¢ z ul. Kochanowskiego, przez specjalnie w tym celu
wyznaczong publiczng droge dojazdowa KDD.1, a takze z ul. Zotkiewskiego, przez pochylnie
w obrgbie terenu wydzielonego [kd:uks], umozliwiajgce pokonanie roznicy w poziomach ulicy i placu
postojowego.

Miejska komunikacja publiczna w obrebie terenu UKSp/Uk to jedynie postoje taksowek na
terenach wydzielonych o symbolach [ks:t], cho¢ nie mozna wykluczy¢ udostgpnienia jednego lub
wiecej stanowisk odjazdowych na terenie wydzielonym [kx/kd/uksp/ks-1] dla obstugi miejskich
autobusow, zwlaszcza jako przystanku koncowego linii. Zaktada si¢ jednak usytuowanie przelotowych
przystankow miejskiej komunikacji autobusowej w ciagu ul. Kochanowskiego, po obu stronach
skrzyzowania tej ulicy z ul. Husarska, dla zapewnienia choé¢by minimalnego powigzania terenu
nowego dworca autobusowego z miejskimi liniami autobusowymi. M.in. dlatego w projekcie planu
pojawit si¢ teren o symbolu KDZ.1 — Zeby ulatwi¢ usytuowanie przystanku autobusowego po
potudniowej stronie jezdni ul. Kochanowskiego, od strony nowego dworca autobusowego.

Komunikacja indywidualna w ramach nowego dworca autobusowego to przede wszystkim
planowany parking podziemny pod nowym budynkiem dworca autobusowego, dostepny ze
skrzyzowania ulic Kochanowskiego i Husarskiej, majacy zawiera¢ nie mniej niz 30 miejsc parkowania
krétkoterminowego (tzw. Kiss&Ride) oraz miejsca parkowania dlugoterminowego z odpowiednim
udziatem miejsc parkingowych dla pojazdéw z karta parkingowa. Parking ten ma by¢ dodatkowo
powiazany przejsciem podziemnym z nowym tunelem pod rownia stacyjna stacji kolejowej Rzeszow
Gloéwny.

Inny parking, naziemny i wielopoziomowy, planowany jest w obrebie terenu UKSp/K Sp, nad
placem postojowym dla autobuséw planowanym na tym terenie w poziomie rowni stacyjnej. Parking
ten powinien zosta¢ zrealizowany w obrebie terenu wydzielonego [uks/ks/ks-1], lecz dopuszcza sig¢
jego rozszerzenie na teren wydzielony [uks/ks]. W obrebie tego parkingu dopuszcza si¢ lokalizacje
stacji do tadowania pojazdow elektrycznych. Dojazd i dojscie do tego parkingu zaktada si¢ od strony
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ul. Kochanowskiego, natomiast dojscie z tego parkingu do nowego budynku dworca autobusowego
ma zapewni¢ kladka taczaca zabudowe na terenach UKSp/Uk i UKSp/KSp, nad drogami
wewnetrznymi dla autobuséw. Ponadto, na terenie UKSp/KSp, w obrebie terenu wydzielonego
[uks/ks/ks-1], na poziomie ,-1”, przewiduje si¢ wygospodarowanie przestrzeni parkingowe;j
o ograniczonej dostgpnosci, przeznaczonej dla wiladcicieli istniejacych  garazy  przy
ul. Kochanowskiego, ktore trzeba bedzie wyburzy¢ w zwigzku z zabudowsa i zagospodarowaniem
terenu UKSp/KSp. W obrebie tej przestrzeni parkingowej dopuszcza si¢ wydzielenie zamykanych
boksoéw garazowych, dla zachowania odrgbnosci poszczegdlnych stanowisk parkingowych, jak to ma
obecnie miejsce w istniejagcym zespole garazowym.

Dojscia do nowego dworca autobusowego przewiduje si¢ z roznych stron; najwigcej od
ul. Kochanowskiego, przy ktorej planowany jest ten dworzec. Mozna do niego dojs$¢ takze od strony
nowego tunelu pod stacja kolejowa Rzeszow Glowny — przez ciag pieszy na powierzchni terenu,
prowadzacy do przystankow dla matych autobusoéw, albo przez przejscie podziemne, planowane jako
odgalezienie tunelu pod stacja kolejowa, taczace ten tunel z poziomem ,,-1” pod gtéwna hala nowego
dworca autobusowego (a po drodze réwniez z niewielkim budynkiem dworcowym na terenie
wydzielonym o symbolu [uksp], przy przystankach dla matych autobuséw). To przejscie podziemne
przewidziane jest nie tylko jako cigg komunikacyjny, lecz takze jako przestrzen ekspozycyjno-
edukacyjna, zwigzana z historig kolei oraz innych $rodkow transportu publicznego w Rzeszowie
i w jego okolicach.

Wraz z architektura nowego dworca autobusowego, a w szczeg6lnosci z podtkolista hala
dworcowa w miejscu wyburzonej parowozowni, zaplanowany zostal bodaj czy nie najwazniejszy ciag
pieszy w obrgbie nowego zalozenia dworcowego. Jest to szeroka, zadaszona i obudowana ktadka nad
rownia stacyjna, prowadzaca od nowego dworca w strone Sroédmiescia, a po drodze réwniez na
niedawno ukonczone nowe perony nr 2 i 3 zmodernizowanej stacji kolejowej Rzeszéw Glowny.
Wejscie na t¢ kladke od strony dworca autobusowego zaplanowano jako ciag schodow
wachlarzowych na zewnetrznym tuku elewacji nowej hali dworcowej, prowadzacy od poziomu
parkingu podziemnego, przez poziom parteru budynku dworcowego, az na poziom umozliwiajacy
przekroczenie réwni stacyjnej wraz z elementami trakcji elektrycznej nad tg rownig. Poziom ktadki
nad rownig stacyjng planowany jest co najmniej o kondygnacje wyzej, niz poziom ktadki prowadzacej
z dworca autobusowego w stron¢ parkingu wielopoziomowego w obrebie terenu o symbolu
UKSp/KSp. Na ten poziom, oprécz ww. schodéw zewnetrznych, mozna si¢ takze dostaé z pionu
komunikacyjnego wewnatrz budynku dworcowego, wyposazonego takze w windy. Zejscia z ktadki na
perony zaplanowane sa jako stosunkowo waskie, proste ciggi schodoéw, rowniez wyposazone w windy.
Na potudniowym koncu ktadki zaplanowano pion komunikacyjny, ze schodami obudowanymi wokot
szybu windy. Z tego pionu, przez ciag pieszy wydzielony z planowanej drogi publicznej o symbolu
KDD/KX, mozna dosta¢ si¢ na Plac Dworcowy lub p6j$¢ na Plac Kilinskiego i dalej, przez
ul. Kolejowa, w strong Srodmiescia Rzeszowa. W elewacji ktadki nakazano nawiazanie do podziatu
konstrukcyjnego zabytkowej ktadki nad stacja kolejowa Rzeszow Glowny, taczacej ongi Plac
Dworcowy z ul. Kochanowskiego, zdemontowanej pod pretekstem kolizji z projektowang przebudowa
stacji kolejowej.

Wszystkie czgsci sktadowe planowanego na terenach UKSp/Uk i UKSp/KSp zespotu nowego,
regionalnego dworca autobusowego, zostaly drobiazgowo wyodrebnione w postaci terenow
wydzielonych i bardzo szczegétowo opisane w projekcie planu. Tak szczegoétowe podejscie do
projektowania tego zespolu funkcjonalnego wynika przede wszystkim ze szczuploSci miejsca,
w ktorym nowy dworzec ma by¢ zlokalizowany. Przestrzen ta jest dodatkowo ograniczona przez
wystepujace w jej obrebie zabytkowe budynki i budowle, wspottworzace tradycje miejsca. Zatem duza
szczegotowos¢ projektu planu w czesci dotyczacej nowego dworca autobusowego ma na celu
uniknigcie rozwigzan przypadkowych, nie odnoszacych si¢ do lokalnej specyfiki i wspomnianej
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tradycji. Autorska decyzja o stworzeniu fantomu wyburzonej ,.Lwowskiej” hali wachlarzowe;j,
stanowiacej niegdy$ wraz z zachowana halg ,,Krakowska” zabytek techniki kolejowej unikatowy
w skali kraju, determinuje wigkszos¢ zatozen projektowych, przyjetych w ustaleniach nowego planu.
Dzigki temu nawigzuje si¢ do tradycji miejsca, a zarazem ozywia si¢ te¢ tradycje i tworczo si¢ ja
wykorzystuje do celow i potrzeb wspotczesnego Rzeszowa, na jego pozytek.

Tereny oznaczone w projekcie planu symbolami UKSp oraz UKSp/Up, przeznaczane sg pod
ushugi komunikacji publicznej, autobusowej. Jednak teren oznaczony symbolem UKSp, potozony
u zbiegu ulic Bardowskiego i Batorego, na ktoérym aktualnie funkcjonuje petla autobusowa,
przeznaczany jest w wiekszym stopniu pod funkcje lokalnego zaplecza technicznego dla autobuséw
miejskich (np. stanowiska fadowania autobusow elektrycznych), cho¢ mozliwe jest takze utrzymanie
w jego obrebie przystankow dla pasazerow. Natomiast teren o symbolu UKSp/Up, potozony pomiedzy
dworcem PKS a torami stacji kolejowej Rzeszow Glowny, ma petni¢ nie tylko funkcje
komunikacyjne. Jest on czgsciowo zabudowany najstarszymi w Rzeszowie budynkami kolejowymi,
jedynymi zachowanymi obiektami pierwszej stacji kolejowej w miescie, z lat 50-tych XIX w. Planuje
si¢ rehabilitacje zachowanej zabudowy, m.in. poprzez rekonstrukcje oryginalnego dachu (w miejsce
istniejacego obecnie stropodachu) oraz przywrdcenie historycznego uktadu elewacji potudniowej (np.
usuni¢cie zasmiecajacych te elewacje PRL-owskich otworéw okiennych lub drzwiowych), a takze
przystosowanie jej do roli zaplecza ustugowego petli autobusowej, zarowno publicznego (obstuga
podréznych, poczekalnia, informacja, punkty do zalatwiania spraw obywatelskich), jak
i komercyjnego (do 50% powierzchni uzytkowej moze zaja¢ handel, gastronomia, rozrywka i inne
niepubliczne atrakcje dla pasazerow). Przy drodze manewrowej dla autobusow, biegngcej pomicdzy
Placem Dworcowym a ulica Grunwaldzka, jest miejsce dla co najmniej kilku przystankow
autobusowych, zadaszonych i wygodnie powigzanych z atrakcjami zlokalizowanymi w historycznej
zabudowie zabytkowych magazynow kolejowych. Powinny si¢ tu znalezé przede wszystkim
przystanki linii autobusowych obslugiwanych aktualnie przez petle na ul. Bardowskiego, nieco
zanadto oddalong od Placu Dworcowego. Powigzania piesze i kotowe terenu o symbolu UKSp/Up
z nowymi inwestycjami komunikacji publicznej, planowanymi w obrebie Placu Dworcowego, zostato
juz zapisane w ustaleniach uchwalonego w 2019 r. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 253/5/2013 — I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie.

Funkcje zwigzane z komunikacja autobusowa sa rowniez dopuszczone w obrebie terenu
oznaczonego symbolem U/UKSp, obejmujgcego istniejacy dworzec autobusowy PKS. Jednak glowna
funkcja dla tego terenu sg ustugi niepubliczne. Moga one zosta¢ zrealizowane w nowej zabudowie,
scisle uregulowanej poprzez rygorystyczne wymogi konserwatorskie, zapisane w ustaleniach nowego
projektu planu. Komunikacja publiczna w postaci dworca autobusowego moze zajmowac poziom ,,0”
nowego przedsiewzigcia inwestycyjnego, przy czym do decyzji inwestora pozostaje zarowno wielko$é
udziatu funkcji komunikacyjnej w tym poziomie, jak i utrzymanie tej funkcji w ogodle. Ustalenia
projektu nowego planu pozwalajg takze na utrzymanie stanu istniejacego, czyli samodzielnego dworca
autobusowego. Takze w odniesieniu do terenu U/UKSp, w ustaleniach obowigzujacego mpzp
nr 253/5/2013 — I-A ,Dworzec” w Rzeszowie funkcjonujg zapisy o wzajemnych powigzaniach
komunikacyjnych.

Rygorystyczne wymogi konserwatorskie w duzej mierze stanowig o zapisach projektu planu
dotyczacych terenow zabudowy centrotworczej, oznaczonych symbolami U/M. Jednak przeznaczenie
tych terenow i zasadnicze zasady ich zabudowy oraz zagospodarowania pozostaly w wigkszosci nie
zmienione w odniesieniu do zapiséw ustalonych w projekcie mpzp nr 253/5/2013 — 1 [...]. Na skutek
uwag zlozonych do tego projektu przy okazji pierwszego wylozenia do wgladu publicznego,
czesciowo uwzglednionych przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, teren o symbolu U/M.2 zostat
podzielony na dwie czg$ci, oznaczone w drugiej czesci planu symbolami U/M.2 i U/M.5, przy czym
fragment dawnego terenu U/M.2, zawierajacy zabytkowa kamienicg, zostal dotaczony do terenu
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o symbolu U/M.3, w obrebie ktérego znajduje si¢ podobna zabytkowa zabudowa. Ponadto, w drugiej
czesci opracowania pojawily sie dwa nowe tereny zabudowy centrotworczej, oznaczone symbolami
U/M.6 1 U/M.7, ktore nie byly objete granicami opracowania projektu mpzp nr 253/5/2013 — 1 [...].
Tereny te wlaczono do granic opracowania drugiej cze$ci planu ze wzgledu na potrzebe ich
uregulowania planistycznego w oparciu o ww. rygory konserwatorskie, jednoczesnie z innymi,
podobnymi terenami znajdujacymi si¢ w granicach obszaru planu ,,Dworzec”.

Takze w odniesieniu do jednego z terendw przeznaczanych pod ustugi zdrowia, oznaczonego
symbolem Uz.2, w obrgbie ktorego znajduje si¢ tzw. przychodnia kolejowa przy Placu Dworcowym,
nowe rygory konserwatorskie petnity istotng role w ksztattowaniu zasad zabudowy. Jednak dla tego
terenu istotne bylo takze wprowadzenie korekt wynikajacych z uwagi ztozonej do pierwszej czesci
planu, czesciowo uwzglednionej przez Prezydenta Miasta Rzeszowa. Aktualnie ustalenia projektu
planu dotyczace tego terenu s kompromisem pomi¢dzy stanowiskiem konserwatorskim a wnioskami
inwestora, zaakceptowanym przez obie strony (co wynika z uzgodnienia projektu planu przez
wlasciwy urzad ochrony zabytkow oraz z braku uwagi do projektu planu ze strony dysponenta terenu
i jego pelnomocnikow). Ponadto, w projekcie drugiej czeéci planu zaproponowane zostalo nowe
rozwigzanie komunikacyjne, stuzace zwlaszcza obstudze kotowej terenu Uz.2 (droga publiczna
o symbolu KDD/KX), w zwigzku z wcze$niejsza odmowg utrzymania dostgpnosci kotowej ze strony
Placu Dworcowego, wyrazong przez nieuwzglednienie uwagi ztozonej do pierwszej czesci planu w
czesci dotyczacej tej wilasnie dostepnosci (przeznaczenie i zasady zagospodarowania tego Placu
Dworcowego, zapisane w ustaleniach obowigzujacego mpzp nr 253/5/2013 — I [...] uniemozliwiaja
utrzymanie takiej dostgpno$ci). Natomiast ustalenia dotyczace drugiego z terenow uslug zdrowia,
oznaczonego symbolem Uz.1 terenu Izby Wytrzezwien przy ul. Kochanowskiego, pozostaty
praktycznie bez zmian w odniesieniu do pierwszej czgsci planu.

Ustalenia projektu planu dotyczace terenu zabudowy ustugowej o symbolu U/Up,
znajdujacego sic u zbiegu ulic Zotkiewskiego i Kochanowskiego, rowniez nie ulegly istotnym
zmianom, pomimo rozszerzenia tego terenu na skutek czesciowego uwzglednienia przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa uwagi ztozonej do pierwszej czesci projektu planu w odniesieniu do nieruchomosci
potozonej czeSciowo w obrgbie tego terenu. Na skutek uwzglednienia uwagi, zmienione zostaty linie
rozgraniczajace pomigdzy tym terenem, a terenem o symbolu UKSp/KSp (poprzednio oznaczonym
symbolem UKSp/Uk/KS). W $lad za zmiang przebiegu linii rozgraniczajacych zmienily si¢ rowniez
linie zabudowy w obrgbie terenu U/Up, jednak ani przeznaczenie tego terenu, ani zasady jego
zabudowy i zagospodarowania nie zostaly w istotny sposéb zmienione.

Drogi publiczne w granicach obszaru nowego planu stanowig w wiekszo$ci zapis stanu
istniejacego, lecz w przestrzeni niektérych z tych drég wprowadzono nows jako$¢ w postaci
wyznaczonych ciaggow pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych, powiazanych z istniejacymi lub
planowanymi elementami lokalnego uktadu komunikacyjnego. W porownaniu z ustaleniami projektu
planu w czesci pierwszej, w drugiej czgsci opracowania zmienity si¢ w istotny sposob dwie drogi
publiczne: publiczna droga dojazdowa z wydzielonym ciagiem pieszo-rowerowym Ww ciagu
ul. Grunwaldzkiej, oznaczona symbolem KDD/KR, oraz publiczna droga dojazdowa z wydzielonym
ciggiem pieszym, oznaczona symbolem KDD/KX. Pierwsza z wymienionych drog zmienita si¢
nieznacznie — jej teren zostal powiekszony w zwigzku z przesunigciem pionu komunikacyjnego ktadki
nad torami kolejowymi, planowanej w obrgbie terenu o symbolu KX.2, w kierunku wschodnim.
Natomiast zmiany dotyczace terenu drogi KDD/KX s3 powazniejsze. Wynikaja one z uwzglednienia
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa uwag zlozonych do pierwszej czesci projektu. Nowy uktad drogi
uwzglednia przemieszczenie pionu komunikacyjnego ktadki nad stacja kolejowa, planowanej w
obr¢bie terenu UKSp/Uk, odsunigcie planowanej drogi publicznej od budynku magazynowego
znajdujacego si¢ na terenie PSS ,,.Spotem” pomigdzy ulicami Bardowskiego i Laczng (w poblizu
zabytkowej wiezy cis$nien), a takze konieczno$§¢ zapewnienia dostgpnosci kotowej do terenu
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0 symbolu Uz.2, na ktorym znajduje si¢ przychodnia kolejowa. Dotychczasowy dojazd do tej
przychodni, od strony Placu Dworcowego, nie jest mozliwy do utrzymania ze wzgledu na
zaplanowang przebudowe tego placu na podstawie ustalen obowigzujacego mpzp nr 253/5/2013 — I-A
»Dworzec” w Rzeszowie. W tej nowej sytuacji, droga KDD/KX zostata zaplanowana tak, aby do
przychodni kolejowej mozna bylo dojecha¢ od strony ul. Bardowskiego. Przy tej okazji mozna
réowniez doj$¢ do Placu Dworcowego z ktadki nad torami prowadzajacej do nowego dworca
autobusowego, planowanego przy ul. Kochanowskiego.

Ciagi piesze wyznaczone w granicach opracowania drugiej czesci planu, zwigzane sg przede
wszystkim z przejsciem przez tory kolejowe w poblizu ulic Grunwaldzkiej i Sienkiewicza, ktore
funkcjonowalo w tym rejonie Rzeszowa przez kilkadziesiat lat, jeszcze od czaséw zaborow. Kladka
nad torami, planowana na terenie o symbolu KX.2, zadaszona i obudowana, ma stuzy¢ pieszym
i rowerzystom do komfortowego przekraczania bariery komunikacyjnej oddzielajacej Osiedle 1000-
lecia od Srédmiescia. Piony komunikacyjne tej ktadki maja zawiera¢ windy o parametrach
zapewniajacych wygodny przewo6z roweréw. Ponadto, na elewacjach tej ktadki nakazano nawigzanie
do motywu historycznej ktadki pieszej, ktéra funkcjonowata w tym miejscu przez kilkadziesiagt lat
wspolczesnej historii miasta, a przez nastepne kilkadziesigt lat taczyla Plac Dworcowy
z ul. Kochanowskiego. W odniesieniu do lokalizacji ktadki planowanej w ustaleniach pierwszej czesci
planu, w zwigzku z uwagami zlozonymi do tej pierwszej czgsci planu (kwestionujgcymi m.in.
zasadnos$¢ planowania tej ktadki w ogoéle), cho¢ uwagi te nie zostaly uwzglednione przez Prezydenta
Miasta Rzeszowa, lokalizacja kladki w drugiej czgsci planu zostata zmieniona. Zmiany dokonano
gtownie dla uniknigcia konfliktu spotecznego wynikajacego z ewentualnego wyburzenia kilku
budynkéw garazowych, lecz takze w zwiazku z przebudowa zachodniej glowicy torowej stacji
kolejowej Rzeszow Glowny. Okazato sie bowiem, ze, whrew dopuszczeniu zapisanemu w ustaleniach
pierwszej cze$ci projektu planu, nie jest mozliwe ustawienie w tym miejscu tej czgsci zabytkowej
ktadki, ktora stata tu do lat 60-tych XX w., poniewaz nowy uklad toréw wyklucza zlokalizowanie
migdzy nimi podpory niosacej dwa przesta zabytkowej ktadki — a to wymusza oparcie przeprawy
pieszej nad torami o zupetnie nowa konstrukcje.

Teren ciggu pieszego o symbolu KX.1, planowanego w miejscu po rozebranych bocznicach
kolejowych, oprocz funkcji komunikacyjnej (ciag pieszo-rowerowy na terenie wydzielonym
0 symbolu [kx/kr], prowadzacy z ktadki nad torami w strong ulic Kochanowskiego i Partyzantow), ma
pehi¢ funkcje przestrzeni wystawienniczo-edukacyjnej. W obrgbie terenu wydzielonego o symbolu
[kx:eksp] moga zosta¢ zlokalizowane te zasoby Muzeum Techniki i Militariow, ktére nie wymagaja
ekspozycji w pomieszczeniach zamknigtych. Ustalenia projektu planu pozwalaja na ogrodzenie tego
terenu wydzielonego, lecz ogrodzenie to powinno by¢ azurowe i zapewnia¢ wglad na ten teren, m.in.
od strony perondw stacji kolejowej Rzeszow Glowny (a wige rowniez z okien pociaggow pasazerskich
obstlugiwanych na tej stacji). W ten sposob moze powsta¢ nowa atrakcja, przyciagajaca
zainteresowane osoby nie tylko z Rzeszowa, ale tez z okolic poza miastem, by¢ moze rdwniez tych
dalszych.

Droga wewngtrzna o symbolu KDW, w ciagu istniejgcej ul. Lacznej zastgpita publiczng droge
dojazdowa w ciagu tej ulicy, oznaczona w obowigzujacym mpzp nr 107/15/2005 ,,RCK” symbolem
KDD.3. W zwiagzku z obowigzujagcymi przepisami, skrzyzowanie ul. Lacznej z ul. Batorego,
ograniczone istniejaca, zabytkowa zabudowa, nie spelnia wymogéw dla skrzyzowania drog
publicznych, zatem zamiana przeznaczenia terenu ul. Lacznej z drogi publicznej na drogg wewngtrzng
jest uzasadnione.

Parking niepubliczny oznaczony symbolem KS, przy ul. Lacznej, zaplanowano w miejscu
przeznaczanym uprzednio pod zabudowe ustugows (teren oznaczony w obowigzujagcym mpzp
nr 107/15/2005 ,,RCK” symbolem U.9). Jednak ze wzgledu na ostry deficyt miejsc parkingowych
w centrum Rzeszowa, postanowiono 0 zmianie przeznaczenia tego terenu. Dodatkowo, zgodnie
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z ustaleniami drugiej czgsci projektu planu, na terenie tego parkingu mozna sytuowaé miejsca
parkingowe do obstugi terenéw zabudowy centrotworczej, oznaczonych symbolem U/M (z wyjatkiem
terenu 0 symbolu U/M.6), znajdujacych si¢ w poblizu tego parkingu, jezeli w przestrzeni danego
terenu zabraknie miejsca na zrealizowanie miejsc parkingowych w ilosci wymaganej przez
wspotczynniki ustalone w projekcie planu.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terenow objetych projektem mpzp nr 253/5/2013 — II-A ,,.Dworzec”

w Rzeszowie uwzgledniono istniejaca strukture whasnosciowa gruntow. Struktura ta determinuje

poszczegblne przeznaczenie terendow i sposob ich zagospodarowania, a jednoczesnie pozwala na
realizacje wigkszo$ci zamierzen inwestycyjnych wlascicieli dziatek.

art. 1 ust. 2 pkt 10 13

W projekcie mpzp nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie przewidziano uzbrojenie
terenu w infrastrukture techniczng w pelnym zakresie poprzez mozliwos¢ rozbudowy istniejacych
i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednych dla
obslugi terenéw objetych granica obszaru planu. Okreslono minimalne parametry sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, cieptlowniczej oraz elektroenergetycznej,
ich planowane przebiegi oraz powigzanie z systemem zewngtrznym.

Uwzgledniono potrzeby rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych. W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje si¢
rozwigzan uniemozliwiajacych lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — II-A ,Dworzec” w Rzeszowie uwzgledniaja
wymagania ochrony $rodowiska i przyrody. Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach
ekofizjograficznych i zweryfikowane w prognozie oddzialywania na $rodowisko, sporzadzonej na
potrzeby projektu planu.

Przedmiotem przeprowadzonych analiz byla ocena zagospodarowania terenéw w kontekscie
uwarunkowan przyrodniczych, w tym: zapewnienie trwatoSci podstawowych procesow
przyrodniczych na obszarze objetym planem, zapewnienie warunkéw odnawialno$ci zasobow
srodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen i negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Szczegdlowy opis sposobu uwzglednienia ww. zagadnien zawiera prognoza oddzialtywania na
srodowisko.

Nie prognozuje si¢, aby przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu objetego projektem
mpzp nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, ktory zlokalizowany jest w znacznej odlegtosci
od terenéw podlegajacych ochronie z uwagi na ich warto$ci przyrodnicze, oddzielony terenami
zurbanizowanymi, miat jakikolwiek wptyw na stan srodowiska i walory przyrodnicze tych terenow.

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych
zustalen projektu planu na poszczegolne elementy Srodowiska, okre§lone zostaly zasady jego
ochrony. Na obszarze obj¢tym projektem planu zakazuje si¢

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
— zabudowy tymczasowej,
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— wolno stojacych no$nikéw reklamowych, z wyjatkiem no$nikow zintegrowanych z miejskim
systemem informacji wizualnej,

— stacji paliw, z wyjatkiem stacji paliw do wylacznej obstugi transportu publicznego,

— przedsigwzi¢¢ zwigzanych z diagnostyka i naprawami pojazdow mechanicznych, z wyjatkiem
przedsiewzig¢ zwigzanych wytacznie z obstugg transportu publicznego.

W obszarze projektu mpzp nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie nie wystepuja wody
powierzchniowe oraz nie prognozuje si¢ wplywu planowanego zagospodarowania na wody
podziemne. W celu ochrony $rodowiska wodnego obowigzuje wyposazenie calego obszaru w sieci
infrastruktury technicznej: wodociagowa, kanalizacj¢ sanitarng i deszczowa, poprzez rozbudowe
istniejacych i budowe nowych. W granicach projektu planu nie wystgpuja tereny lesne.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Ustalenia projektu mpzp nr 253/5/2013 — [1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie uwzglgdniaja
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej. Na calym
obszarze planu wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej. W granicach opracowania projektu
planu wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow. Zabytkowa substancj¢ strefy definiujg takze
obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiej ,,Ewidencji zabytkow urbanistyki, architektury,
budownictwa i archeologii miasta Rzeszowa”, stanowigce czg¢$¢ tkanki miejskiej. Ponadto w granicach
terenu objetego projektem planu wystepuja obiekty i obszary zabytkowe tworzace zespol stacji
kolejowej, z budynkami, torami, rozjazdami, infrastrukturg kolejowa, a takze zespot zabudowy dawnej
Spoétdzielni ,,Rolnik” przy ulicy Batorego. W granicach opracowania znajduja si¢ takze fragmenty
stanowisk archeologicznych, rowniez objetych ochrona konserwatorska.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow realizacji ustalen projektu  mpzp
nr 253/5/2013 — 1I-A ,,Dworzec” w Rzeszowie na zdrowie ludzi. Projekt nie ustala przeznaczenia ani
zagospodarowania terenu, ktore mogloby stanowic¢ zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

W granicach planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mie¢ wptyw na bezpieczenistwo ludzi i mienia. W celu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu planu wykluczono lokalizacjg
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

W projekcie planu wzigto pod uwagg potrzeby osob niepetnosprawnych, m.in. poprzez
zapewnienie w obrgbie planowanych parkingdw publicznych odpowiedniego udziatu miejsc
parkingowych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W projekcie mpzp nr 253/5/2013 — 1I-A ,Dworzec” w Rzeszowie uwzgledniono walory

ekonomiczne przestrzeni. Intensywnos¢ zabudowy terenu wynika z jego specyfiki — uwarunkowan
fizjograficznych i charakteru sgsiadujacej zabudowy.
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art. 1 ust. 2 pkt 8

Ze wzgledu na specyfike potozonego w granicach opracowania terenu kolejowego, przez

ktory przebiega magistrala kolejowa E-30, obszar objety projektem mpzp nr 253/5/2013 — II-A

,Dworzec” w Rzeszowie pehni funkcje w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W projekcie
planu uwzgledniono te zagadnienia, uzgadniajac projekt planu z wiasciwymi organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9

W projekcie mpzp nr 253/5/2013 — II-A ,,Dworzec” w Rzeszowie, stosownie do mozliwosci,

jakie daje w tym zakresie plan, uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako

uogo6lniony cel dazen i dzialan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa

lub lokalnych spotecznosci, zwigzanych zzagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone

przeznaczenie terenéw i sposobu ich zagospodarowania zapewnia odpowiedniag ilo$¢ miejsc do

parkowania, niezbg¢dna ilo$¢ zieleni, a takze lokalizacj¢ ustug publicznych, a tym samym prawidtowe
funkcjonowanie i rozwdj centralnej czesci miasta.

art. 1 ust. 4 pkt 1-3
Opracowywany projekt mpzp nr 253/5/2013 — 11-A ,,Dworzec” w Rzeszowie zmienia ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 107/15/2005 ,,Rzeszowskie
Centrum Komunikacyjne” wraz z jego zmiang nr 186/13/2009 w zakresie przeznaczenia terenéw oraz
zasad ich zabudowy i zagospodarowania. Projekt ten jednak nie narusza glownych kierunkow
rozwigzan przestrzennych w zakresie przestrzeni publicznych, ustalonych w obowigzujacym planie
wraz z jego zmiang. Realizacja ustalen mpzp nr 253/5/2013 — II-A ,, Dworzec” w Rzeszowie wplynie
istotnie na podniesienie transportochtonnosci, co wynika z planowanego zagospodarowania terenow
pod inwestycje publiczne w ramach intermodalnego punktu przesiadkowego, wraz z rozbudowa lub
przebudowa ciaggéw komunikacyjnych obstugujacych to przedsiewzigcie.

art. 1 ust. 4 pkt 4

Zasadno$¢ opracowania planu miejscowego analizowana byta, stosownie do wymogow art. 14
ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do jego sporzadzania. Zarowno z powyzszych
dokumentow, jak i wystgpujacych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow do
niniejszego planu wynika konieczno$¢ uchwalania planu miejscowego dla przedmiotowego terenu, co
uzasadniono powyzej. Zasadno$¢ przeznaczenia terenow objetych projektem planu wynika rowniez
z dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
7z p6zniejszymi zmianami.

Dziatki objete planem w wigkszosci potozone sa na obszarze $cislego centrum miasta
Rzeszowa, na styku tego centrum z gléwnym osrodkiem komunikacyjnym miasta, aktualnie
reprezentowanym przez zmodernizowang stacj¢ kolejowa Rzeszéw Gltowny, czekajacy na przebudowe
i rozbudowg wezet komunikacji miejskiej (przystanki autobusow MPK 1 postdj taksowek) oraz
istniejacy, zdegradowany dworzec autobusowy (PKS). Zabudowa na tym obszarze ma petnié¢ funkcje
centrotworcze, czgsciowo réwniez poprzez nowe inwestycje, harmonizujgce przestrzennie
i architektonicznie z licznie zachowang tkanka zabytkows. Osrodek komunikacyjny natomiast nalezy
rozwija¢ i ubogaca¢ do poziomu stosownego dla miasta wojewodzkiego, regionalnego centrum
administracji, ustug i szkolnictwa wyzszego, wykorzystujac przy tym wszelkie dostgpne mozliwosci
terenowe i finansowe.
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= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjeta uchwate nr LXI11/1465/2018
w sprawie oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie
miasta Rzeszowa w latach 2014-2017. Uchwata podj¢ta zostala na podstawie analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 3 lit. e tiret czwarty tej uchwaty, stwierdza si¢ potrzebg sporzadzania
nowych miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego z przyczyn wynikajacych
z koniecznoséci zabezpieczenia terendw istotnych dla rozwoju miasta w zakresie ukladow
komunikacyjnych oraz ich powigzan ponadlokalnych. W zwiazku z powyzszym, uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 253/5/2013 — II-A , Dworzec” w Rzeszowie
jest uzasadnione.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu cechuje wysoki udzial terenow przeznaczonych pod ustugi komunikacji
publicznej, ustugi kultury i zdrowia, parkingi publiczne oraz publiczne drogi i ciagi piesze. Wynika to
z faktu, ze uchwalenie planu zwigzane jest z niezb¢dna rozbudowg istniejgcego centrum
komunikacyjnego miasta. Ze wzgledu na powyzsze przewiduje si¢ znaczne naktady finansowe ze
strony miasta na realizacje¢ licznych inwestycji publicznych.
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